C. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a. Strucny popis postupu porizeni Zmény ¢. 8 uzemniho planu
Lelekovice

Zména &.8 UP Lelekovice je pofizovana z jiného podnétu podle §109 odst.2 a 3 zakona &.283/2021 Sb.,
stavebniho zakona, kdy navrhovatel podal podnét spolu s navrhem zadani a stanoviskem organu
ochrany pfirody a krajiny €.j. JMK 47664/2025 a stanoviskem SEA ¢.j. JMK 50660/2025. Dot¢eny organ
posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi neuplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni
prostfedi. Navrhovatelem zmény je spoleCnost BRNOCAR a.s., Palackého tf. 483/155, Brno, 612 00.

Pofizovatel vydal své vyjadFeni k podnétu na zménu UP pod &.j. MK/46129/25/0I ze dne 28.5.2025 a
predloZil navrh zadani k projednani v Zastupitelstvu obce Lelekovice spolu se svym vyjadfenim
pFipisem &.j. MK/46451/25/01 ze dne 28.5.2025. Schvalené zadani Zmény &.8 UP Lelekovice je
zvefejnéno na NGUP viz odkaz:

https://Juzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/1e8f0944-bb7a-43d5-9387-
94b5da1baccf

Zastupitelstvo obce Lelekovice rozhodlo o pofizeni zmény €.8 UP Lelekovice a schvalilo zadani této
zmény na jednani Zastupitelstva obce Lelekovice konaného dne 9.6.2025 usnesenim ¢.24/9. Stejnym
usnesenim ZO rozhodlo o slou€eni spolecného jednani a vefejného projednani a urcilo starostu obce p.
AleSe Mikau$e jako zastupitele, uréeného pro spolupréaci s pofizovatelem. Obec Lelekovice pozadala
M&U Kufim, odbor investiéni o pofizeni Zmény &.8 UP Lelekovice Zzadosti ¢.j. MK/49842/25/01 ze dne
9.6.2025.

Pofizovatel zaslal dne 12.6.2025 schvalené Zadani zmény ¢.8 UP Lelekovice zpracovateli k vyhotoveni
dokumentace navrhu zmény UP pro sloucené spole¢né a verejné projednani.

b. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
a s pozadavky tohoto zakona

b.1 Soulad s cili tzemniho planovani dle § 38 zakona ¢.283/2021 Sb.,
stavebniho zakona

(1) V souladu s cilem zajisténi pfedpokladi pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro zivotni prostedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel jsou ve zméné UP upraveny regulativy ploch VL — vyroba lehka.

(2) Uprava regulativdi ploch VL — vyroba lehka jina splfiuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi
sladénim vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi

b.2 Soulad s ukoly uzemniho planovani dle § 39 zakona ¢.283/2021 Sb.,
stavebniho zakona

a) Zjisténi a posouzeni stavu tzemi bylo provedeno v ramci dopliujicich prizkumu a rozbord a na
zakladé toho jsou platné podminky vyuziti dle UP a stanoveny podminky vyuziti dle této zmény tak, aby
byly zachovany hodnoty v Uzemi

b) Koncepci rozvoje (izemi ani urbanistickou koncepci stanovenou UP Lelekovice zména &.8 neméni.
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c) Byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napf. na vefejné zdravi atd. a zohlednény pfi zméné regulativi ploch VL -
vyroba lehka.

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZzadavkd na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmeény:

Zménou regulativd ploch VL — vyroba lehka jsou stanoveny podminky vyuziti véetné podminek
prostorového usporadani.

e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stévajici charakter a hodnoty v uzemi — v plochach VL — vyroba lehka jina jsou upraveny
podminky prostorového usporadani.

i) stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — Zména regulativ(
pro plochy VL — vyroba lehka nema vliv na rozvoj sidelni struktury a na kvalitu bydleni.

j) provéfovani a vytvareni Gzemnich podminek pro hospodarné vynakladani prostfedku z vefejnych
rozpoctu:

Zména regulativl pro plochy VL - vyroba lehka neklade naroky na vefejné finanéni prostfedky

na vystavbu dopravni a technické infrastruktury.

0) uplatiiovani poznatku z obord architektury, urbanismu, tzemniho planovani bylo zohlednéno
zejmena pfi stanovovani podminek prostorového usporadani — pro zménou dotcené plochy VL — vyroba
lehka jina plati podminky vyuziti véetné podminek prostorového usporadani.

c. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se
stanovisky dotcenych organi, poprfipadé s vysledkem reSeni
rozport

Viyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi (SEA) podle zakona ¢.100/2001,
Sb. neni pozadovano, nebot Odbor Zivotniho prostfedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje (dale téz
,OZP JMK*) ve stanovisku €. j. JMK 50660/2025 sp. zn. S-JMK 47483/2025 OZPIlll ze dne 17. 3. 2025
neuplatnil pozadavek na zpracovani SEA. Zaroven stanoviskem ¢.j. JMK 47664/2025 a spis. zn. S -
JMK 47661/2025 OZP/Kno ze dne 25. 3. 2025 KU JMK OZP konstatoval, Ze hodnocena koncepce
podnétu zmény UP nemiize mit vjznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi
oblast soustavy Natura 2000 nachazejici se v uzemni plsobnosti Krajského Ufadu Jihomoravského
kraje.

d. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Vyhodnoceni souladu s PUR CR,

schvalené vladou 20.8ervence 2009 &. 929 ve znéni jejich Aktualizaci €. 1 (usneseni viady CR &. 276 ze
dne 15. 4. 2015), &. 2 (usneseni viady CR &. 629 ze dne 2. 9. 2019), &. 3 (usneseni viady CR &. 630 ze
dne 2. 9. 2019, &. 5 (usneseni vlady &. 833 ze dne 17. srpna 2020), &. 4.(usneseni viady CR &. 618 ze
dne 12. &ervence 2021), &. 5 (usneseni viady CR & 833 ze dne 19. &ervence 2020), &. 6 (usneseni viady
CR & 542 ze dne 19. dervence 2023), €. 7 (usneseni viady CR & 89 ze dne 7. (inora 2024), Zmény &. 9
(usneseni viady CR & 64 ze dne 29. ledna 2025 a Zmény ¢. 8 (usneseni viady CR & 633 ze dne 27.
srpna 2025).



Dle aktualizace PUR CR ¢&.7 spada celé Gzemi kraje do oblasti sucha — je soucasti specifické oblasti
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Platny uzemni
plan jiz tuto problematiku fesi, koncepci ploch zelené a dale v kap. 6. zejména u ploch nezastavéného
uzemi, kde podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenCnich
a akumulacnich vlastnosti, podminky vyuZiti pfispivaji k tvorbé pestré krajiny nezastavéného uzemi.
Zmeéna €. 8 neovlivni tyto skutec¢nosti vzhledem k velmi omezenému ploSnému rozsahu, jiné dalSi
pozadavky pro zménu €. 8 nevyplyvaji.

Zména &.8 UP Lelekovice umozfiuje vyuZiti ploch v navaznosti na koncepci UP.

Viyuziti uzemi je navrZeno v souladu s polohou Gzemi v rozvojové oblasti republikového vyznamu — OB3
Metropolitni oblast Brno. Jedna se o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna

s velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, které maji z velké Casti mezinarodni
vyznamovy pfesah. Rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi
komunikacemi, tak |. tranzitnim zelezninim koridorem. Pfedpoklada se tedy vyssi tlak na zmény
Zména umoZriuje stabilizaci a rozvoj bydleni a zelené v feSeném Uzemi, tento zplsob vyuZiti odpovida
pozadavkim dynamiky rozvoje metropolitni oblasti.

Pozadavek: dle ¢l. (14) PUR ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice je respektovan — podminky vyuZiti
ploch jsou stanoveny platnym UP a touto zmé&nou jsou upraveny tak, aby byla uchovana pavodni
urbanisticka koncepce.

Pozadavek: dle ¢l.(14a) PUR pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj
primarniho sektoru zména €.8 neovlivni — nefesi vyuZiti krajiny pro zemédélstvi ani vyrobni potenciél
uzemi.

Pozadavek: dle &l. (15) PUR predchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prosttedi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel zména splfiuje — nenavrhuje
prostorové oddélené lokality s vyuZitim, které by se nezapojovalo do okolniho prostfedi, lokality dilCich
zmén plynné navazuji na okolni uzemi.

Pozadavek: dle &l. (16) PUR pi stanovovani zplisobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které
ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi zména spliiuje — navrhuje takové vyuZiti a podminky
prostorového vyuZiti, které koresponduiji s okolnim prostfedim.

Pozadavek: dle &l.(16a) PUR pfi tzemné& planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
uzemi zména neovlivni vzhledem k omezenému Uzemnimu rozsahu.

Pozadavek: dle &l. (17) PUR vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani diisledkd hospodaiskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodafsky
problémovych regionech se feSeného Uzemi netyka.

Pozadavek: dle ¢l. (18) PUR podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury zména neovlivni
vzhledem k omezenému uzemnimu rozsahu.



Pozadavek: dle ¢l. (19) PUR na hospodamé vyuzivani Gzemi je v ramci zmény &. 8 zohlednén. Prestoze
dochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch na zemédélské pldé, jedna se o rozvoj v pfimé
navaznosti na stavajici zastavitelnou plochu. Tim se minimalizuji naroky na verejné rozpocty v oblasti
dopravni a technické infrastruktury, podporuje se kompaktni uspofadani sidla a omezuje se nefizena
suburbanizace. Zména tedy respektuje principy udrzitelného rozvoje uzemi a sleduje ucelné

a koordinované vyuziti uzemi.

Pozadavek: dle &l. (20) PUR rozvojové zaméry, které mohou vjznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit zména neovlivni, vzhledem k omezenému tzemnimu
rozsahu.

Pozadavek: dle ¢l.(20a) PUR vytvaret (izemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro
volné Zijici ZivoCichy a pro Clovéka zména podstatné neovlivni. Zména ¢. 8 zadnym zplisobem nemeéni
navrzeny USES ani prostupnost krajiny.

Pozadavek: dle &l. (21) PUR vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené zména neovlivni zména €. 8
splni, nebot se nijak nedotyka verejné pfistupnych ploch zelené.

Pozadavek: dle &l. (22) PUR vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu zména nefesi a neovlivni.

Pozadavek: dle &l. (23) PUR podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny zména neovlivni — méni funkni vyuZiti ploch, ale nenavrhuje plochy nebo
koridory, které by fragmentovaly krajinu. Jedna se o rozvoj v pfimé navaznosti na stavajici zastavitelnou
plochu. Tim se minimalizuji néroky na vefejné rozpoCty v oblasti dopravni a technické infrastruktury

Pozadavek: dle &l. (24) PUR vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti (izemi rozsifovanim

a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os zména vzhledem k jejimu
rozsahu nemize fesit.

Pozadavky: dle . (24a), (25), (26) a (27) PUR zmé&na neovlivni, protoZe nefesi napt. minimalizaci
negativnich vlivil koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni, neni ohroZena potencialnimi riziky

a pfirodnimi katastrofami v uzemi, nenachazi se v zaplavovém tzemi, nefeSi umistovani vefejné
infrastruktury.

Pozadavek: dle ¢l. (28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dal$iho vyvoje tzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na vefejnou
infrastrukturu zména fesi, protoZe jejim pfedmétem jsou zmény funkéniho vyuZiti ploch v blizkosti
stavajicich zastavitelnych ploch.

Pozadavky dle €1.(29) az (31) PUR se netykaji pfedmétu zmény ¢&.8 a nemohou byt zohlednény
(koridory pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy, droven technické infrastruktury,
decentralizovana vyroba energie, posouzeni kvality bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech, plochy pfestavby).



Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem (URP)

Uzemni rozvojovy plén (dale také URP), schvaleny usnesenim vlady ze dne 28. srpna 2024 &. 581, je
(&inny dnem 29.10.2024. V souladu s ust. § 319 odst. 5 stavebniho zakona je URP zavazny az po
vydani jeho 1. zmény, tzn. Ze v souéasné dobé neni URP zavazny pro obsah UP, avak obsahuje
zaméry obsazené v ZUR JMK, a proto nemize byt s témito zaméry v rozporu.

Vyhodnoceni souladu se ZUR JMK

Ve spravnim Uzemi obce Lelekovice plati nadfazena UPD: Zasady (izemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, vydané dne 5.10.2016, které nabyly ucinnosti 3.11.2016.

Dne 17.09.2020 byla vydana Aktualizace &. 1 ZUR JMK a Aktualizace &. 2 ZUR JMK.

Soulad UP Lelekovice se ZUR JMK je vyhodnocen v platném UP v kap. 2 textové &asti odGvodnéni.
Vyhodnoceni souladu platného UP se ZUR JMK bylo vyhodnoceno v ramci pfedchozi zmény.
Aktualizace ZUR ¢.1 ma dopad do Fe$eného (izemi — coz do UP zapracovala zména ¢.4 zrugenim
Uzemni rezervy R1 a vymezenim koridor( dopravni infrastruktury KD1/DS45, KD2/DS46.

Zména ¢.8 UP Lelekovice je v souladu s jednotlivymi kapitolami ZUR JMK:

A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Zména ¢.8 UP Lelekovice napliuje priority stanovené v Zasadach Gizemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (dale také ZUR JMK):

1) UP vymezil stabilizované i rozvojové plochy v izemi a tim vytvofil podminky pro naplnéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim vyzvam
a impulzdm. Zména neméni vymezeni ploch a nema vliv na naplnéni této vize.

2)  Zména pozitivnim zplsobem ovliviiuje sniZeni Uzemnich disparit venkovskych &asti kraje
roz§ifenim ploch VL — vyroba lehka v obci Lelekovice.

3)  Zména ma pfimy vliv na uzemni podminky pro zvySeni atraktivity venkovského prostoru kraje

z hlediska vytvareni uzemnich podminek pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podpofit formovani kooperacnich Gzemnich vztah(i a prostorovou délbu prace rozsifenim ploch
VL - vyroba lehka.

4)  Jsou feSeny dopady riznych forem urbanizace a hledana vyvazena feSeni zohledriujici ochranu
pfirody, hospodafsky rozvoj i Zivotni uroven obyvatel, coZ se odrdzi v upravé podminek ploch Gzemniho
planu, zejména kraje rozSifenim ploch VL - vyroba lehka.

5)  Vzajemnou koordinaci uzemi (viz vykres €.D1) jsou vytvareny podminky k podpofe principu
integrovaného rozvoje uzemi,

6)  UP anizména ¢.8 nema vliv na rozdilné charakteristiky jednotlivych &asti Jinomoravského kraje
i specifické podminky pro vyuzivani izemi — Lelekovice nejsou soucasti specifické oblasti.

7)  Silni¢ni dopravni spojeni je zakladem dopravni infrastruktury Gzemi a jeho propojeni pro

s okolnimi Gizemimi kraje a dalsimi evropskymi regiony, UP toto respektuie.

8)  Uzemni plan respektuje pozadavek na vytvareni podminek pro zkvalitnéni a rozvoj provazané
dopravni infrastruktury, ktera zajiStuje dostupnost vSech ¢asti kraje a optimalni obsluznost uzemi
prostrednictvim integrovaného dopravniho systému i individuélni dopravy.

9)  Zména UP nema vliv na izemni podminky pro zaji$téni a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou. Zména UP nemé podstatny vliv na vytvofeni Gzemnich podminek pro
zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou — je respektovana koncepce
technické infrastruktury dle platného UP.

10)  UP vytvoril systém ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury zajistujici pfistupnost
a prostupnost krajiny. Zména UP nema pfimy vliv na pfistupnost a prostupnost krajiny.



11)  UP vymezil plochy ob&anského vybaveni, odpovidajici postaveni sidla v sidleni struktue kraje
(ob&anské vybaveni — zakladni, ob&anské vybaveni — sport a rekreace) Zména UP obanské vybaveni
neobsahuje a nefesi.

Je respektovana koncepce ob&anského vybaveni dle platného UP.

12)  UP vytvofil Gzemni podminky pro zlep$ovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi,
zejména vymezenim polohy ploch s rozdilnym zpisobem vyuzitim tak, aby byly co nejvice eliminovany
strety rGznych funkénich vyuziti.

Zména UP neméni izemni podminky pro zlep$ovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
13)  Je podporovana minimalizace vlivi novych zamérd, tak aby nedochézelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v uzemi omezenym rozsahem ploch zmény.

14)  Koncepce platného UP respektuje pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, respektuje limity
(izemi a rozvojové zaméry, respektuje regionalni USES.

Zména nema negativni vliv na péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uizemi, je respektovana koncepce platného UP.

15)  UP podporuje planovani venkovskych Gizemi s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru,
zajistuje ochranu kvalitni zemédélské pidy minimalizaci zasahu do kvalitnich pid. Zména ¢.8 neméni
vyuziti zemédélské pidy a neovlivni rozvoj primarniho sektoru.

16)  Zména UP nema vliv na vytvofeni Gzemnich podminek pro preventivni ochranu tzemi ped
pfirodnimi katastrofami, nenachazi se v potencialné rizikové oblasti.

B. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
a vymezeni oblasti se zvy$enymi poZzadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

B.1. Rozvojové oblasti podle politiky uzemniho rozvoje
Dle ZUR JMK se Fe$ené tzemi nachazi v oblasti OB3 — Metropolitni rozvojova oblast Brno (rovnéz
v souladu s PUR CR). UP Lelekovice vymezenim struktury ploch reaguje zejména na pozadavek —
podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska vyvazenosti
reziden¢nich a pracovnich funkci, a to vymezenim téchto funkci ve spravnim uzemi obce, plocha zmény
navazuje na koncepci UP a stanovuje podminky vyuZiti ploch v kap. 6, odpovidajici poloze plochy ve
strukture obce.
B.2. Rozvojové osy podle politiky uzemniho rozvoje

Spravni uzemi Lelekovic neni sou¢asti rozvojové osy podle politiky Uzemniho rozvoje.
B.3. Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni uzemi Lelekovic neni soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu.
B.4. Rozvojové osy nadmistniho vyznamu

Spravni uzemi Lelekovic neni sou&asti rozvojové osy podle ZUR JMK.
B.5. Centra osidleni

Lelekovice nejsou dle ZUR vyjmenovanym centrem osidleni.

C. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni uzemi Lelekovic je soucasti specifické oblasti podle politiky uzemniho rozvoje SOB 9 -
Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem. ZUR JMK dosud
nezohlednila tuto skuteénost vyplyvajici z PUR CR.

Spravni Uzemi Lelekovic neni soucasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridort nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridord verejné infrastruktury, izemniho systému




ekologické stability a lizemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, kieré ma byt
provéreno

D.1. Dopravni infrastruktura

Spravni Uzemi Lelekovic obsahuje vymezeni ploch a koridort dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu, na zakladé aktualizace &.1 ZUR JMK byly do UP Lelekovice Zménou ¢.4 doplnény koridory
dopravni infrastruktury KD1/DS45, KD2/DS46 pro krajské zaméry DS45 — Silnice . tfidy Kufim, jizni
obchvat a DS46 — I/43h Kufim — LipQvka, Uprava s odstranénim bodovych zavad. VPS pro dopravni
infrastrukturu jsou vymezeny vCetné souvisejicich staveb.

Uzemim obce Lelekovice prochazi dalkovy cyklisticky koridor EuroVelo 4 (EV4) a krajsky cyklisticky
koridor Ceska — Lelekovice — Liptivky — Cerna hora — Lysice — Skalice nad Svitavou. Cyklotrasy jsou
v UP Lelekovice navrzeny po mistnich a t¢elovych komunikacich.

D.2. Technicka infrastruktura
Spravni uzemi Lelekovic neobsahuje vymezeni ploch a koridor( technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

D.3. Uzemni systém ekologické stability ]
V feSeném Uzemi se nachazeji prvky regionalniho USES. Zménou Cislo 8 nebudou nijak dotéeny.

D.4. Uzemni rezervy ,
Spréavni Gizemi Lelekovic po aktualizaci €.1 ZUR JMK neobsahuje vymezeni ploch a koridort uzemnich
rezerv nadmistniho vyznamu.

E. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi kraje
Koncepce UP i zmény €.8 respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi kraje.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, v€etné zemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
Spravni Uzemi Lelekovic je soucasti krajinného celku Hoficko-sobésického a TiSnovsko — ivancického.
UP Lelekovice a zména ¢.8 nema vliv na zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospédnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpeCnosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit

Ve spravnim Gzemi Lelekovic byly zménou ¢.4 UP vymezeny vefejné prospés$né stavby v souladu

s krajskymi zaméry DS45 - Silnice |. tfidy Kufim, jizni obchvat a DS46 — I/43h Kufim — LipGvka, Uprava
s odstranénim bodovych zavad pod oznac¢enim KD1/DS45, KD2/DS4.

Nejsou vymezena vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu a asanacnich uzemi, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit.

H. Stanoveni pozadavku na koordinaci uzemné plédnovaci €innosti obci a na feSeni v uzemné plédnovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Koordinace (izemné planovaci &innosti se tyka systému regionalniho USES, ktery se zménou neméni

a koordinace je zaji$téna vymezenim v platném UP navazujicim na UP okolnich obci a zménou se
nemeéni.

Zaméry dopravni infrastruktury pro krajské zaméry DS45 - Silnice . tfidy Kufim, jizni obchvat a DS46 -
I/43h Kufim — LipGvka, Gprava s odstranénim bodovych zavad jsou zapracovany vymezenim koridoru
KD1/DS45, KD2/DS46, navaznost je potfeba v UPD navazujicich obci zajistit, v ramci UP Ceska bude




navaznost feSena v pfipravované zméné ¢.3 UP Ceska, v ramci UP Kufim je aktualizace ZUR feSena
Zménou ¢.4 UP Kufim.

l. Vymezeni pIoch a koridort, ve kter'\'/ch se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
V Gzemi zmény UP ¢€.8 nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

J. Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o0 zménach jejich vyuZziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o requlaéni
plan z podnétu nebo na zadost, a lhaty pro vydani requlacniho planu z podnétu

V (izemi zmény UP ¢&.8 nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

L. Stanoveni pofgdl' zmén v Uzemi (Qtapizace)
V Gzemi zmény UP ¢€.8 nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

M. Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona

V Gzemi zmény UP &.8 nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

e. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatnovani nebo
zadanim zmény

Zastupitelstvo obce rozhodlo dle zékona €. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,

v platném znéni, ve smyslu ustanoveni § 87, odst. (1), pofizeni zmény &. 8 Uzemniho planu Lelekovice.
Zastupitelstvo obce Lelekovice rozhodlo dne 9.6.2025 usnesenim €.24/9 v souladu s § 87 odst. 1
stavebniho zakona o obsahu zmény €. 8 uzemniho planu Lelekovice, vyhodnoceni spinéni pozadavk
zadani je uvedeno nize.

Obsah Zmény &.8 UP Lelekovice
V ramci Zmény €.8 bude provéfena aktualizace zastavéného Uzemi v souladu s pozadavkem § 116 ods.4 nového
stavebniho zakona. - splnéno

Projektant provéfi soulad s nadfazenymi dokumentacemi, tj. Zasadami uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace
¢.3 b, které nabyla U¢innosti 26.10.2024 a Politikou tzemniho rozvoje v souladu s §104 nového stavebniho
zakona. - splnéno

Platny UP Lelekovice byl do jednotného standardu pfeveden zménou &.7. Obsahem navrhované zmény
Uzemniho planu obce Lelekovice bude vécna zména z podnétu viastnika pozemku. -splnéno

Obsahem této zmény je, v navaznosti na areal A1 Park Lelekovice, zménit funkéni plochy ,Plochy zemédélské
(AU), na navazujici plochy, které jsou ve funkéni plose ,Plochy vyroby a skladovani” (VL), Ddvodem pro pofizeni
zmény Uzemniho planu je dostavba arealu A1Park Lelekovice. Vymezené uzemi, navrZzené pro zménu uzemniho
planu, nelze dle platného tzemniho planu, ,Plochy zemédélské®, vyuzit. Jedna se o svazity, zastinény a Uzky
pozemek mezi vyrobné skladovacim arealem a zeleznici. -splnéno

f. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi, véetné vysledki vyhodnoceni vilivi na Zivotni prostredi
a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

PoZadavek na vyhodnoceni vlivli uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi neni stanovovan.



g. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni viivi na udrzitelny
rozvoj uzemi
Pozadavek na vyhodnoceni vlivil Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi neni stanovovan.

h. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni viliviu na Zivotni
prostredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
duavodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5§ zakona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi

PoZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi izemniho planu na Zivotni prostredi dot¢enym organem
nebyl uplatnén - viz stanovisko SEA k navrhovanému obsahu zmény €. 8 UP Lelekovice €.j. JMK
50660/2025 ze dne 17.3.2025.

i. Komplexni zduvodnéni prijatého Feseni, vcetné zduvodnéni
vybrané varianty a vylou¢eni zaméru podle § 122 odst. 3

Zména &. 8 Uzemniho planu obce Lelekovice je zpracovana v souladu s pozadavky nového stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb. (dale jen SZ), navazuje na jiz provedeny pfevod platného Uzemniho pléanu do
jednotného standardu v ramci Zmény €. 7. Pfedmétem je provéfeni vécné zmény z podnétu vlastnika
dotCenych pozemku p.¢. 1123/1, 1247/120, 1247/9 souvisejici s pfipravovanou dostavbou vyrobné-
skladovaciho arealu A1 Park Lelekovice. Sou€asti zmény je aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi
podle § 116 odst. 4 SZ a uvedeni Gzemniho planu do souladu s politikou Uzemniho rozvoje

a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci podle § 104 SZ.

Oduvodnéni aktualizace zastavéného uzemi

Aktualizace zastavéného Uzemi je vymezena ke dni 18. listopadu 2025. Do zastavéného uzemi jsou

v souladu s § 116 odst. 3 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb. zahrnuty zastavéné stavebni pozemky,
které se nachazeji v plose transformacni P.4 (pozemky p.C. 736/1, 736/2, 737 a 738), v zastavitelné
ploSe Z.11 (pozemky p.C. 781, 782 a 783/1), v zastavitelné ploSe Z.26a (soubor pozemkUl souvisejici se
dostavbou vyrobné-skladovaciho arealu A1 Park Lelekovice, pozemky autoskoly ABC p.¢. 1247/55,
1247/90 a 1247/97). Dale jsou do zastavéného uzemi pfidany pozemky zastavitelné plochy Z.4
(pozemky p.C. 411, 412, 418/2, 448/64, 448/68 a 448/) a v zastaviteIné ploSe Z.37 (pozemky p.¢.
1592/1, 1592/4, 1592/5 a 1592/6), viz vykresy Z8/B.1A ZAKLADNI CLENENI - VYREZ A.

V8echny tyto zminéné pozemky jsou v aktualnim navrhu uzemniho planu nové vymezeny jako
stabilizované plochy vzhledem k jejich zastavéni, a to v souladu s § 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Touto aktualizaci zastavéného Uzemi dale vznikaji 3 proluky v zastavitelnych plochéch Z.26.a (pozemky
mezi autokolou a A1 Parkem, pozemky p.C. 1247/118, 1247/98, 1247/131, 1247/11, 1247/151,
1247/136 a 1247/125), Z.4 (pozemky p.C. 418/6, 448/53, 448/67) a Z.37 (pozemek p.¢. 1593/7). Tyto
plochy jesté nejsou zastavény, a proto jsou v aktualnim névrhu vymezeny stale jako névrhové plochy
zmén, a to v souladu s § 14 vyhladky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Déle je do zastavéného uzemi obce zahrnuta ulice Na Dlouhych, nebot spliuje podminky stanovené

v § 116 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. Jedna se o jiz realizované vefejného prostranstvi ve smyslu
§ 116 pism. d), jehoz soucasti je pozemni komunikace, z niZ je zajistén vjezd na ostatni pozemky
zastavéného uzemi, konkrétné na plochy bydleni jiz vymezené v zastavéném uzemi obce.



Oduivodnéni vymezeni Z.26¢

Zménou se vymezuje nova zastavitelna plocha Z.26¢. Navrhovana uprava spociva v pfevodu ¢asti
funkénich ploch ,Plochy zemédélské* (AU) na ,Plochy vyroby a skladovani® (VL) v uzemi, které
bezprostfedné navazuje na stavajici vyrobné-skladovaci areal A1 Park Lelekovice. DotCeny pozemek
se nachazi mezi timto arealem a zeleznicni trati a vzhledem k jeho svaZzitému, uzkému a zastinénému
charakteru jej nelze efektivné vyuZivat k zemédélské vyrobé.

Ugelem zmény je umoznit dostavbu stavajiciho arealu, zejména formou pfistavby vyrobniho objektu

a realizace souvisejicich zpevnénych ploch. Z hlediska $irSich vztah(l Uzemi pfedstavuje navrzené
feSeni urbanisticky logické a kompaktni dopinéni stavajicich ploch VL, nenarusuje funkéni charakter
lokality a nepfedstavuje riziko vzniku rozptylené zastavby. Dopravni obsluha bude zajisténa
prostiednictvim navazujicich ploch Z.26a, napojenych na stavajici komunikaci v ulici Na Dlouhych, ktera
je kapacitné dimenzovana pro obsluhu vyrobni zony.

Zména vychazi z jednoznacného podnétu vlastnika arealu a z umisténi v rdmci jiz urbanizovaného
uzemi. Alternativni varianty umisténi ani funk¢niho vyuZiti nebyly posuzovany, jelikoz jde o logické

a prostorové vhodné doplnéni existujiciho funkéniho celku A1 Park v tzemi, jehoZ zemédélské vyuZiti je
dlouhodobé limitovano fyzickymi vlastnostmi pozemku.

Pfi hodnoceni zmény byla zohlednéna i potfeba minimalizace zasahl do zemédélského pldniho fondu.
PfestoZe jsou pozemky p.¢. 1123/1, 1247/120, 1247/9 k.0. Lelekovice vedeny jako zemédélska pida

(I. tfida ochrany, celkova vyméra zaboru 1 273 m2, viz kapitola m. Vyhodnoceni pfedpokladanych
dUsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky urcené k pinéni funkce lesa), neni
intenzivné obhospodafovan a jeho reaina produkéni funkce je v podstaté nemozna. Navrzena uprava
tedy umozni efektivni vyuZiti zbytkového uzemi pfi zachovani kompaktni urbanistické struktury.

Pfinos spoCiva v posileni rozvojového potencialu obce, véetné vytvareni pracovnich pfilezitosti v ramci
existujiciho vyrobniho areélu. Zména tim podporuje socialni a ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje
obce Lelekovice, aniz by zplsobila vyznamny negativni zasah do krajinného razu ¢i ekologickych funkci
uzemi.

V textové ¢asti zmény byly dale provedeny nasleduijici upravy:

— Byly aktualizovany nazvy kapitol 2, 3, 4, 5, 6 a 9, tak aby jejich nazvy odpovidaly pfiloze €. 8 k zakonu
¢. 283/2021 Sb.

- Z kapitoly 3 byly vypustény zastavitelna plocha Z.11 a transformacni plocha P.4 v navaznosti na jejich
zastaveni.

-V kapitole 4 v odstavcich Zasobovani pitnou vodou a Kanalizace, byly dopinény zpusoby napojeni
plochy Z.26¢ na technickou infrastrukturu obce, a to v ndvaznosti na kapacitni moznosti stavajicich
systéma.

-V kapitole 6 v podkapitole V — Plochy vyroby a skladovani, byly zpfesnény podminky pfipustného
funkéniho vyuziti pro plochu Z.26¢, aby byla zajiSténa koordinace jejiho rozvoje s charakterem

a kapacitnimi limity navazujicich vyrobnich ploch.

Oduvodnéni souladu s nadfazena Uzemné planovaci dokumentace a politikou Gzemniho rozvoje
Nadfazena Uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro obsah navazujici uzemné planovaci
dokumentace, tedy pro Uzemni plan. Soulad je uveden v kapitole d. odtvodnéni.
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J- Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v zasadach udzemniho rozvoje, s oduvodnénim potieby jejich
vymezeni

V plochach dotéenych zménou UP ani spravnim Gzemi Lelekovic se nenachazeji zaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

k. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 18. listopadu 2025 v souladu s § 116 Stavebniho zékona

ve znéni pozdéjSich predpisl, na zakladé stavu Uzemi a nad katastralni mapou platnou k 23. zafi 2025.
Viyuziti uzemi je ucelné, protoze odpovida moznostem lokality. Rozsah zastavitelnych ploch byl pfevzat
z prede$lého Gzemniho planu. Uzemi obce je v soutasné dobé zastavéno pomémé intenzivné

a neposkytuje dostatek moznosti pro zahustovani a dalSi vystavbu. Zastavéné Uzemi se logicky
rozSifuje ve vymezenych zastavitelnych plochach. Pozemky v zastaviteIné ploSe Z.26a souvisejici s
dostavbou vyrobné-skladovaciho arealu A1 Park Lelekovice a vystavbou auto$koly ABC se postupné
zastavuji. Déle postupné dochazi k vyCerpani transformacnich (P.4) a zastavitelnych ploch (Z.4, Z.11

a Z2.37). VSechny uvedené zastavitelné plochy svym zastavénim pfispivaji k t¢elnému sceleni
zastavéného Uzemi v navaznosti na obecni infrastrukturu apod., zarover nepfispivaji k neimérnému
rozSifovani zastavby do krajiny.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemi obce Lelekovice je sougasti rozvojové oblasti republikového vyznamu — OB3 Metropolitni oblast
Brno, ktera byla vymezena v Politice Gzemniho rozvoje CR a upfesnéna ve schvalenych ZUR JMK.
Jedna se o uzemi s preferovanou koncentraci antropogennich aktivit vytvarejicich sidelni a ekonomicky
rozvoj zemi. Na zakladé nadiazenych dokumentaci (PUR CR a ZUR JMK), tzemné analytickych
podkladu a dalSich dokumentu a podkladl jsou v ramci feSeni Uzemniho planu vymezeny zastavitelné
plochy takoveho rozsahu, aby odpovidaly realnym potfebam rozvoje obce, s ohledem na znalost uzemi
a moznosti, které dava Uzemni plan jakoZzto koncepcni material.

Ukolem Uzemniho planu je zajistit obci Lelekovice moznosti rozvoje kvalitniho bydleni s odpovidajici
vefejnou infrastrukturou (véetné moznosti rekreace) a zaroven podminky pro rozvoj vyrobnich

a komercnich aktivit zajistujicich zaméstnanost jeho obyvatel. Pro rozvoj obce je vyznamna i pozice
Brna jako krajského mésta s vyznamnou spadovou funkci pro rozsahlé okolni Gzemi.

Zadani zmény €. 8 se tyka vymezeni novych zastavitelnych ploch pro lehkou vyrobu a skladovani.
Plochy dotéené zménou UP maiji za cil piispét k dokonéeni vyrobné-skladovaciho arealu A1 Park
Lelekovice. Tyto plochy navazuji pfimo na stavajici zastavitelné plochy a zaroven svym omezenym
rozsahem pfispivaji ke sceleni a zkompaktnéni ploch vyroby a skladovani, coz je primarnim ucelem
vymezeni nove zastavitelné plochy.

I. Vycet prvku regulacniho planu, pripadné s odchyiné stanovenymi
pozZadavky na vystavbu s oduvodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan Lelekovice neobsahuje prvky regulagniho planu a ani zménou &. 8 nejsou vymezeny,
nebot toto nebylo obsazeno v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem ani neni v feSeném Uzemi U¢elné je vymezit.
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m. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného reseni na

zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zabor pldy ze ZPF pro zastavitelné plochy:

*) ve shodném rozsahu odsouhlasen zabor v platném UP — pro G&el uvedeny v tomto sloupci tab. pod uvedenym oznagenim

plochy
ozn. navrzené souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany odhad informac | informace o informace
plochy vyuziti vymeéry (ha) vymeéry eo existenci podle ust.
/koridoru (ha) zaboru, na | existenci = staveb §3 odst.2
které bude = zavlah k ochr. pism.g)
1. Il 1. | IV. | V. provedena pozemku *)
rekultivace pred erozni
na zeméd. Cinnosti
puadu vody
726.c plochy 0,127 0,127 - - - -0 ne ne ne
vyroby a
skladov
ani
celkem 0,127 novy zabor 0,127
zabor

Podminky ochrany ZPF jsou dany zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve
znéni pozdgjSich predpisu, vyhl. €.271/2019 Sb., vyhl. 153/2016 Sb., vyhl. €.48/2011 Sb. a "Spole¢ny
metodicky vyklad" zvefejnény ve Véstniku MZP &.j. MZP/2022/050/467, jimiz se upravuiji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pidniho fondu. Zakladnim garantem ochrany ZPF ze zakona jsou
organy ochrany ZPF.

Zmeéna €. 8 navrhuje nove zastavitelné plochy pro lehkou vyrobu a skladovani a vyZaduje zabory ZPF.

Zduvodnéni vyhodnosti navrhovaného feSeni

Navrhované feSeni se jevi jako vyhodné, protoze névrhovéa plocha Z26.c je vymezena v pfimé navaznosti

na zastavéné zemi a na stavajici plochy pro lehkou vyrobu a skladovani a umoziiuje tak tcelné vyuziti
zastavéného uzemi. Dotéeny pozemek se nachazi mezi timto arealem a zeleznicni trati a vzhledem

k jeho svazitému, Uzkému a zastinénému charakteru jej nelze efektivné vyuzivat k zemédélské vyrobé.
Podrobnéjsi odtvodnéni viz kapitola i., str.60 a 61.

DalSi zabory ZPF nejsou navrzeny.

Vyhodnoceni pfedpoklédan\'/qh dusledk(l navrhovaného feSeni na PUPFL
Plochy dot¢ené zménou €. 8 UP Lelekovice nevyZaduji zabor PUPFL.

n. ¢ast oduvodnéni zpracovana pofizovatelem

Vyhodnoceni projednani Zmény &.8 UP Lelekovice
Vyhodnoceni pripominek

Soulad se stanovisky dotéenych organi, popripadé s vysledkem reseni
rozport
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D. Graficka éast zmény &.8 UP Lelekovice:
Sougasti odiivodnéni zmény &. 8 UP Lelekovice jsou tyto vykresy:

Pocet listl odlvodnéni zmén Gzemniho planu: 13
Pocet listl grafické Easti odvodnéni zmén uzemniho planu: 4

Seznam dokumentace:

A.  Textova cast

Z8/D.1A Koordinacni vykres (vyfez A) 1:5000
Z8/D.1B Legenda

Z8/D.2 Vykres $irSich vztaht 1:25000
Z8/D.3 Predpokladany zabor zemédélského pldniho fondu (vyfez B) 1:5000
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