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Obec Lelekovice

Cislo jednaci: ......c.cc..coovvneeee V Lelekovicich dne: .....................

Zastupitelstvo Obce Lelekovice jako pfislusny spravni organ dle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢.183/2006 Sb., o uzemnim planu a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon), v souladu s ust. § 171 az § 174 zakona ¢.500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad), a ust. §13 a pfilohy ¢.7 vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

vydava

, - ZMENUC.5
UZEMNIHO PLANU LELEKOVICE

Zastupitelstvo obce Lelekovice usnesenim €. 17/4 ze dne 24.4.2017 vydalo Uzemni plan Lelekovice
formou opatfeni obecné povahy, uzemni plan je zménén zménou ¢.1,2,3 a 4.



Atelier 90, s.r.0. Zména ¢. 5 UP Lelekovice — vyrok

A. TEXTOVA CAST ZMENY C€.5 UP LELEKOVICE

Zménou €.5 se méni opatfeni obecné povahy obce Lelekovice, kterym byl Gzemni plén vydan, takto
(doplnéni uvedena ,silné v uvozovkach, vypusténé texty ,Skrtnuté-v-uvozovkaeh®):

1) V kapitole 1. Vymezeni zastavéného tuzemi
se opravuje datum vymezeni: Hranice zastavéného Uzemi je vymezena k ,28-2.2022%. ,2.6.2022".

2) str. 9 v odstavci Zastavitelné plochy bude vypusténa podminka vyuziti zastavitelné plochy Z4:

Z4 — zastavitelna plocha ,Paseky - 2°

Vyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
* navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
= respektovani limitd vyuziti Gzemi

3) str. 17 v odstavci Zastavitelné plochy bude dopinéna zastavitelna plocha

238 — zastavitelna plocha ,,Za Kostelem*“

Vyuziti plochy
» stav - zemédélsky pldni fond
» navrh - plochy bydIeni v rodinnych domech - venkovské
Podminky vyuziti
* napojeni lokality na mistni komunikaéni sit’
* napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitd vyuziti uzemi
Podminky pro rozhodovani
e zpracovani Uzemni studie”

4) str. 21 v odstavci Zasobovani pitnou vodou bude doplnéno:

»Plocha Z38 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na stavajici vodovodni fad, vedouci ulici
Paseky*

5) str. 21 v odstavci Kanalizace bude doplnéno:
»Plocha Z38 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na usek stavajici oddilné kanalizace,
vedouci ulici Za Kostelem. Dest'ové vody budou v co nejvétsi mife zadrzovany a vsakovany na

plochach.”

6) Str. 31 v kapitole Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, Plochy bydleni bude do
podminek Pfipustného funkéniho vyuziti dopinéno:

»Z 38 - parkovani 1 : 2,5“



Atelier 90, s.r.o. Zména &. 5 UP Lelekovice — vyrok
7) Str. 51 v kapitole Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty pro
vlozZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti bude doplnéna plocha:

,H - ,Za Kostelem” — zastavitelna plocha Z38.

» Podminky pro pofizeni uzemni studie:

Vyuziti plochy

Z38 - Umisténi pozemku plochy bydleni v rodinnych domech. Zastavba bude napojena na
vefejnou technickou infrastrukturu.

Podminkou je napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu, komunikaci mistniho vyznamu a
respektovani Uzemnich limitt v lokalité.

Podminkou je minimalizace negativniho zasahu a respektovani charakteru okolni zastavby.

» Lhata pro vlozeni dat o uzemni studii do evidence uzemné planovaci €innosti: 4 roky od
doby uéinnosti uzemniho planu*



Atelier 90, s.r.0. Zména ¢. 5 UP Lelekovice — vyrok

B. GRAFICKA CAST ZMENY C.5 UP LELEKOVICE — ZMENY
V PRILOHACH VYKRESU:

VYKRESOVA CAST:

Z5/1/1  Zakladni ¢lenéni uzemi (vyfez A) v méfitku 1: 5 000
Z5/1/2  Hlavni vykres (vyfez A) v méfitku 1: 5 000
Z5/13  Infrastruktura — doprava (vyrez B) v méfitku 1: 5 000
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Atelier 90, s.r.0. Zména &. 5 UP Lelekovice — odiivodnéni

C. Textova ¢ast odtivodnéni zmény ¢&.5 UP Lelekovice

1. Text Uzemniho planu Lelekovice s vyznaéenim zmén.

Text, ktery se pridava je vyznacen jinou barvou, ruSeny text je vyznacen preskrtnutym pismem jinou
bopeot,

Jedn4 se o vyznadeni zmén textové ¢asti Uzemniho planu Lelekovice. Je uvadén z toho divodu, aby
provadéna zmeéna byla jasna a prehledna. Na zakladé tohoto textu s vyznacenim zmen je mozné v
procesu pofizovani zmény UP jednoznaéné doloZit, co se v textové &asti UP méni oproti jejimu
pfedchozimu znéni.

UZEMNI PLAN LELEKOVICE

A. TEXTOVA CAST VYROKU UZEMNIHO PLANU

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena dle zdkona 183/2006 Sb. v ramci zpracovani navrhu
uzemniho planu. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ,28-2.2022". ,2.6.2022". Hranice
zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti ndvrhu Uzemniho planu ve vykresech:

B.1 Zakladni Clenéni uzemi

B.2 Hlavni vykres

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Celkova koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce Lelekovice je zaloZena na nasledujicich principech: stabilizace Gzemniho
rozvoje po obdobi skokového ristu poslednich let; snaha o odstranéni disproporci v urbanistické
struktufe obce; FeSeni dopravni obsluhy obce individualni dopravou; disledna ochrana kulturnich,
pfirodnich a urbanistickych hodnot; zachovani krajinného razu.

Obec Lelekovice plni v systému osidleni predevsim funkci rezidencni a rekreacni. Silny tlak na
posilovani téchto funkci vyplyva z polohy obce v bezprostfednim okoli mésta Brna. Zaroveri je v obci
zastoupena i funkce vyrobni, ktera v systému osidleni pfedstavuje nabidku pracovnich pfileZitosti
vyuZzivanou jak obyvateli obce, tak i obyvateli obci okolnich.

Dopravni koncepce v zastavéném a zastavitelném uzemim obce sleduje jako hlavni cil dopravni
prostupnost Uizemi obce, zajisténi dopravni obsluhy navrzené zastavby a jeji propojeni se zastavbou
stavajici.

Déle uzemni plan navrhuje doplnéni ploch pro dopravu v klidu, tj. parkovani pro objekty a plochy
obcanske vybavenosti. Pro hromadnou autobusovou dopravu vy¢lenéni dopravni plochy pro
autobusovou tocku a doporuceni Upravy zastavek v ramci vefejnych prostranstvi.

V zastavéném a zastavitelném Uzemi pak feSime trasy pro cyklodopravu a pro pési v¢. turistickych tras.

1



Atelier 90, s.r.o. Zména &. 5 UP Lelekovice — od(ivodnéni
V prijezdnim Useku feSime posouzeni a navrh funkéni skupiny a typu silnice a v zastavéném tzemi
totéZ u mistnich komunikaci pro zajiSténi dopravni prostupnosti zachrannych sbord.

Hlavni cile rozvoje

Cilem navrhu je vytvofeni tzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj obce umozriujici soulad vSech
pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v Uzemi, pfi respektovani zasad péce o Zivotni prostiedi a
minimalizaci ohroZeni podminek Zivota budoucich generaci.

Jde o vytvoreni vyvazenych podminek hospodafského a socialniho rozvoje pfi zajisténi kvality
pfirodniho a zivotniho prostfedi.

Cilem UP je provéfeni dopadu koridoru na fe$ené Gizemi pro prestavbu silnice R43 vé.
mimourovioveho kfizeni a vymezeni varianty silnice 11/385, ktera pfipadné propoji trasy R43 a 1/43.
Déle pak zlepSeni prostupnosti katastralniho Uzemi obce v zastavbé i mimo a propojeni se sousednimi
obcemi a turistickymi cili siti ucelovych komunikaci.

Pro zaji$téni téchto cili pak navrhujeme kategorii silnice, mistnich a Gi¢elovych komunikaci, v&. vedeni
turistickych a cyklistickych tras.

V zastavéném a zastavitelném Gzemi pak je cilem zlepSeni pomérd v oblasti dopravy v klidu, tj. zvySeni
poctu parkovacich mist zejména v mistech s obCanskou vybavenosti, dale pak zajisténi ploch pro
hromadnou dopravu, celkové zvySeni bezpeénosti dopravy pro obyvatele obce a dopravni napojeni
navrhovych ploch.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Ochrana pfirody a krajiny
Cilem navrhu uzemniho planu Lelekovice je z hlediska ochrany pfirody a krajiny respektovani
pfirodnich hodnot Uzemi a ty jsou reprezentovany v celém feSeném uzemi zejména zvlasté chranénymi
uzemimi a registrovanymi vyznamnymi krajinnymi prvky. Rozvoj zastavénych Gzemi je usmérnovan do
kompaktnich forem pouze s dilimi vstupy do volné krajiny.
Uzemnim planem jsou rovnéZ vymezeny zakladni skladebné &asti izemniho systému ekologické
stability a stanoveny podminky jejich vyuziti.
Uzemni plan svym Fe$enim zajistuje zejména tyto podminky ochrany:
» podporuje harmonii pfirodniho prostfedi se stavajicimi sidly véetné jejich navrhovaného rozvoje,
a to v koordinaci s vymezenym tuzemnim systémem ekologické stability,
* neumistuje Zadné stavby na pfirodni dominanty
 reguluje rekreaCni a zemédeélské vyuzivani krajiny a reguluje zastavbu volné krajiny,
» dodrzuje zasady obecné ochrany pfirody a krajiny a dodrzuje zasady udrzitelného rozvoje,
» zachovava stavajici estetické, ekologické a rekreacni kvality krajiny vCetné jejich dalSiho rozvoje
a svym feSenim podporuje mimoprodukeni funkce krajiny.

Ochrana kulturnich hodnot v uzemi

Ochrana kulturnich hodnot v obci souvisi jednak s respektovanim evidovanych i neevidovanych
stavebnich pamatek a dale s respektovanim charakteru dosavadni zastavby obce, a to jak z hlediska
architektonickych forem tradi¢nich pro venkovskou zastavbu, tak z hlediska urbanistického usporadani.
Tradicni forma venkovské zastavby je pfedstavovana jednopodlaznimi a dvoupodlaznimi domy

v souvislych uliénich fadach i samostatné stojicimi, zastfeSenymi sklonitymi stfechami se sklonem 30 az
45 stupi.

Je nezbytné respektovat regulacni zasady. Evidovanymi chranénymi stavebnimi pamatkami v obci jsou
kostel sv. Filipa a Jakuba, areal hibitova s ohradni zdi, marnice, pamétni kfiZ u kostela a pozUstatky
stfedovékého hradu. Z plvodni zachované zastavby maji mistni vyznam byvaly mlyn na p.¢. 918/1 a
obytné domy p.¢. 904, 906, 17, 20.



Atelier 90, s.r.o. Zména &. 5 UP Lelekovice — od(ivodnéni
Lelekovice nemaji vyraznou centralni ¢ast. Obytnou krajinu vytvafi vyraznym podilem systém funkéni i
rozptylené zelené v zastavéném Gzemi i mimo obec.
V katastru Lelekovic se nachazi uzemi archeologického zajmu. Probiha tudy hranice mezi starym a
mladym sidelnim uzemim. Ve dvou polohach pfi toku Ponavky byly nalezeny stopy pravékého osidleni.
Archeologicky nejvyznamnéjSi lokalitou v katastru je ale vyvySeny ostroh s kostelem a zbytky
stfedovékého hradu, ktera byla osidlena od neolitu a pozdéji i v rané stfedovékém obdobi.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a sytému sidelni zelené

Pro uéely UP Lelekovice se rozumi:

plochami stévajicimi, stavem, plochami stabilizovanymi dil¢i Casti feSeného Uzemi, ve kterém se
stavajici ucel a intenzita vyuziti nebude zasadné ménit, kdy za zménu se pfitom nepovazuje
modernizace Ci revitalizace Uzemi, zastavba proluk a zastavba uvnitf stavajicich arealt za podminek,
stanovenych zejména zpusobem vyuZiti plochy v kapitole 6.

plochami zmén, plochami ndvrhovymi, rozvojovymi plochami dilCi ¢asti feSeného uzemi, kde je
stanovena zména zplsobu vyuZiti; jedna se tedy o plochy vymezené k rozvoji vyuZiti, které je odlisné
od vyuziti stavajiciho

plochou zmény v krajiné plocha mimo zastavéné uzemi, urena ke zméné vyuZiti; jedna se tedy o
plochu v krajiné vymezenou k rozvoji vyuZziti, které je odliSné od vyuziti stavajiciho.

Urbanisticka koncepce

NavrZena urbanisticka koncepce dalSiho rozvoje obce Lelekovic vychazi ze zaméru platného Uzemniho
planu. Koncepce je postavena na principu dokonéeni zalozené urbanistické struktury obce a doplnéni
nezbytnych vefejnych ploch a vybavenosti, zajistujicich pozitivni vnimani obce jeho obyvateli jako mista
pro pinohodnotné bydleni. Koncepce respektuje kulturni a pfirodni hodnoty obce a vytvafi podminky pro
dal$i nenaru$eni krajinného razu jako soucasti budouciho obrazu obce.

Navrhem je zachovana zaloZena urbanisticka struktura obce vychazejici z pfedchazejiciho uzemniho
planu a vyskové hladiny zastavby. Zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi.

Rezidencni uzemi
Rezidenéni Uzemi (plochy bydleni) jsou rozmistény kolem silnice z Ceské do Vranova (ulice Hlavni a

v lokalitach Paseky, Pfihon, Mackovec a Podemlyn. V obdobi poslednich dvaceti let byla zastavéna
Cast lokality Plastky. Zatim nebyly vyuZity plochy bydleni navrzené v lokalitach Na Dlouhych a Nad
Sklepem. Rozvoj rezidencniho Uzemi byl realizovan bez odpovidajicich vefejnych prostranstvi a vefejné
vybavenosti.

Uzemni plan navrhuje v souladu s UPN SU Lelekovice doplnit proluky v zastavéném (zemi a doplnéni
Na Dlouhych a Nad Sklepem (26, Z7, 210, Z29-234).

Nad ramec platného Uzemniho planu bude uzemni studii provéfena moznost zastavéni svahu mezi
lokalitami Paseky a Prihon. DalSi uzemni studie navrhne zastavbu Casti volnych ploch v centru obce
bydlenim pro seniory (Z36).
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Smisené obytné uzemi

SmiSené obytné Uzemi (Uzemi vyuzivané pro funkce bydleni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a vefejné
vybavenosti) je lokalizovano v oblasti plvodniho krystalizaéniho jadra obce. Jde o Uzemi kolem ulice
Hlavni od ulice Za Zahradami aZ po kfiZeni ulic Pofiava a Pfihon, okoli ulice Podemlyn a prudky svah
na vychod od ulice Z&humeni. Na ploSe smiSené obytné stoji i bytovy diim na kfizovatce ulic Hlavni a
Chmelniky.

Na rozdil od ostatniho obytného uzemi je zde mozno pfipustit i jiné funkce, které svym charakterem
neovlivni kvalitu bydleni v uzemi.

Vyuziti smiSenych obytnych ploch musi byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F -
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Obéanské vybaveni

Stavajici obcanské vybaveni v obci je umisténo v samostatnych funkcnich plochach (obecni ufad,

Skola, matefska $kola, hasi¢ska zbrojnice, sokolovna, hiisté, kostel a hfbitov). Samostatné jsou
vymezeny plochy malych a stfednich komerénich zafizeni (prodejny, restaurace). ObCanska vybavenost
je soustfedéna v centralni ¢asti obce. Lokalizace téchto aktivit je nevyvazenéa vzhledem k planovanému
rozvoji rezidencniho Uzemi na okraji zastavéného Uzemi. Doplnéni ob&anské vybavenosti je mozné

v plochach smiSenych obytnych.

Plochy ob¢anského vybaveni jsou umistovany pfedevsim podle potfeb celkoveho rozvoje obce pro
zajisténi jejiho fungovani. VyuZiti ploch musi byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F —
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Vyroba a skladovani

Plochy vyroby a skladovani jsou UPN SU Lelekovice navrzeny pii zapadnim okraji obce podél
komunikace 1/43 a zelezni¢ni traté Brno — TiSnov v lokalité Chmelniky. Na misté zatim stoji pouze
arealy tfi firem. Pro dal$i rozvoj izemi je nutna dohoda viastnikd pozemki na zpusobu zastavéni a
zasitovani pozemku. Lokalita bude pfistupna obousmérnou komunikaci — ulici Chmelniky v plo3e Z13a
napojenou na silnici lIl. tfidy — ulici Hlavni, jejiz realizace je podminkou dalsi vystavby.

Uzemni plan navrhuje plochy vyroby a skladovani v zastavitelnych plochach Z26a a Z26b. Oproti UPN
SU Lelekovice jsou zastavitelné plochy vyroby a skladovani vymezeny v mensim rozsahu s ohledem na
to, Ze zabiraji zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany ZPF, nebyly zatim vyuZity a vystavba je limitovana
ochrannymi pasmy dopravni a technicke infrastruktury.

Viyuziti ploch vyroby a skladovani musi byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F —
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Dopravni infrastruktura

Obsluha obce automobilovou dopravou a jeji napojeni na nadfazenou silni¢ni sit’ zlstava nezménéna.
Uzemni plan navrhuje doplnéni sité mistnich komunikaci pro napojeni vymezenych zastavitelnych ploch
a pro zlepSeni dopravni obsluhy uzemi.

Obsluha obce hromadnou vefejnou dopravou (IDS JMK) zlstava nezménéna. Na vychodnim konci

v lokalité Klu¢enina je vymezena stabilizovana dopravni plocha pro to¢nu autobusu.

Technicka infrastruktura

Rozvoj technické infrastruktury vychazi ze stavu stavajicich zafizeni a siti. Navrzeny jsou nové sité a
zafizeni, feSici stavajici disproporce v technické obsluze Uzemi a zajistujici obsluhu navrZzenych
zastavitelnych ploch.
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Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vymezeny jako verejné plochy slouzici k zajisténi
pfistupu a dopravni obsluhy funkénich ploch. Ve stavajici zastavbé jsou na zakladé realnych podminek
vymezeny stavaijici plochy systému dopravni obsluhy. V zastavitelnych plochéach jsou vymezeny
komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro obsluhu novych objektt, odpovidajici poZadavkim
legislativy.

Uzemni plan navrhuje optimalni skladbu jednotlivych funkénich ploch (ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti) a to ve vzajemnych navaznostech. Soucasti urbanistické koncepce jsou interakéni prvky

v v

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Zastavitelné plochy

Z1 — zastavitelna plocha ,Pindula”

Vyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Z2 — vypusténo po spol. jednani

Z3 — zastavitelna plocha ,Paseky - 1°

Viyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
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Z4 — zastavitelna plocha ,Paseky - 2°

Vyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Z5 — zastavitelna plocha K Hluku*

Vyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* posouzeni zasahu do VKP — niva a vliv na mistni biokoridor podél Ponavky

Z6 — zastavitelna plocha ,Na Dlouhych - 1"

Viyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
» dilci ¢ast plochy je definovana jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb (plocha
vyuzitelna pouze pro realizaci zahrad rodinnych domd)
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
» feSeni plochy s ohledem na hygienické limity
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci

Z7 — zastavitelna plocha ,Na Dlouhych - 2°

Viyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
» dilci ¢ast plochy je definovana jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb (plocha
vyuzitelna pouze pro realizaci zahrad rodinnych domd)
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminky pro rozhodovani
» posouzeni zasahu do krajinného razu
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 feSeni plochy s ohledem na hygienické limity
*  zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci

Z8 — zastavitelna plocha ,Pfihon - 1°

Vyuziti plochy

» stav - zemédélsky pudni fond

» navrh - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Podminky vyuZiti

* respektovani limitd vyuziti Gzemi

79 — zastavitelna plocha ,Paseky - 3°

Viyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
* navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
» posouzeni zasahu do krajinného razu

Z10 — zastavitelna plocha ,Na Dlouhych - 3"

Viyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
» dilci ¢ast plochy je definovana jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb (plocha
vyuzitelna pouze pro realizaci zahrad rodinnych domd)
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminky pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
» posouzeni zasahu do krajinného razu

Z11 — zastavitelna plocha ,Podemlyn - 2°

Viyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
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Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nove vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
» posouzeni zasahu do VKP — niva a vliv na mistni biokoridor podél Ponavky

Z12 — zastavitelna plocha ,Paseky - 4°

Vyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Z13a — zastavitelna plocha ,Chmelniky"

Vyuziti plochy

o stav — zemédélsky pudni fond

» navrh — plochy vefejnych prostranstvi — komunikace mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti

» vybudovani vefejného dopravniho koridoru

 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Z13b — zastavitelna plocha ,Uvoz"

Viyuziti plochy

» stav - zemédélsky pudni fond

» navrh — plochy vefejnych prostranstvi — komunikace mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti

» vybudovani vefejného dopravniho koridoru

 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Z14 — zastavitelna plocha ,Na Makovci

Vyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond, plochy pro rekreaci
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Z15 — zastavitelna plocha ,Podemlyn — 1°

Vyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
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Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Z16 — zastavitelna plocha ,Prihon - 2°

Vyuziti plochy

o stav - zemédélsky pudni fond

» navrh - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Podminky vyuZiti

* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Z17 — zastavitelna plocha ,Paseky - 5"

Viyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
* navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci

Z18 — zastavitelna plocha ,Chmelniky - 1“

Viyuziti plochy

» stav - zemédélsky pudni fond

» navrh - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Podminky vyuZiti

* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani

 feSeni plochy s ohledem na hygienické limity

Z19 — zastavitelna plocha ,Plastky - 1“

Viyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Z20 — zastavitelna plocha ,Poriava”

Viyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
» navrh — plochy smiSené obytné — venkovské



Atelier 90, s.r.0. Zména &. 5 UP Lelekovice — odiivodnéni

Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
o dilci ¢ast plochy je definovana jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb (plocha
vyuzitelna pouze pro realizaci zahrad rodinnych domd)

Z21 — zastavitelna plocha ,Podemlyn 2"

Vyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* zachovéni prichodu uzemim z ulice Podemlyn do rekrea¢ni lokality K Hluku
* respektovani limitd vyuziti Gzemi

722 — zastavitelna plocha ,Mackovec"

Vyuziti plochy
» stav — nezastavéna, ostatni plocha
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
» vzhledem k dfevinam rostoucim mimo les a naru$eni pramenné oblasti je mozné zastavét
maximéalné 20% plochy
Podminky pro rozhodovani
» respektovani zpracované Uzemni studie
* posouzeni zasahu do krajinného razu

Z23 — vypusténo po spol. jednani

Z24 — zastavitelna plocha ,Paseky - 6"

Viyuziti plochy

» stav - zemédélsky pudni fond

» navrh — plochy vefejnych prostranstvi — komunikace mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti

» vybudovani vefejného dopravniho koridoru

 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani

* zpracovani uzemni studie a dohody o parcelaci

10



Atelier 90, s.r.0. Zména &. 5 UP Lelekovice — odiivodnéni

Z25 — zastavitelna plocha ,Koretina"

Vyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
» dilci ¢ast plochy je definovana jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb (plocha
vyuzitelna pouze pro realizaci zahrad rodinnych domd)
* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Z26a — zastavitelna plocha ,Chmelniky - 2"

Viyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
» navrh — plochy lehké vyroby a skladovani
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* realizace izola¢ni zelené min. 20% plochy
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminky pro rozhodovani
* dohoda o parcelaci
» plochy jsou podminéné vyuzitelné z hlediska zdravi obyvatel
» posouzeni miry ovlivnéni povrchového odtoku a likvidace veskerych odpadnich vod

Z26b — zastavitelna plocha ,Chmelniky - 3"

Vyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
» navrh — plochy lehké vyroby a skladovani
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* realizace izolacni zelené min. 20% plochy
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminky pro rozhodovani
» dohoda o parcelaci
» vyuziti zastavitelné plochy Z26a minimalné ze 75%
* plochy jsou podminéné vyuzitelné z hlediska zdravi obyvatel
» posouzeni miry ovlivnéni povrchového odtoku a likvidace veskerych odpadnich vod

Z27 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 1"

Viyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
» navrh — plochy vefejnych prostranstvi — komunikace mistniho vyznamu

11
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Podminky vyuZiti
» vybudovani vefejného dopravniho koridoru
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani uzemni studie a dohody o parcelaci
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

728 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 2"

Vyuziti plochy

o stav — zemédélsky pudni fond

» navrh - plochy vefejnych prostranstvi — komunikace mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti

» vybudovani vefejného dopravniho koridoru

* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani

» zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci

» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

729 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 3"

Viyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

Z30 — zastavitelna plocha ;,Nad Sklepem - 4"

Viyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

Z31 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 5"

Viyuziti plochy

o stav — zemédélsky pudni fond

* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti

12
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* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

Z32 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 6"

Viyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

733 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 7*

Viyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

Z34 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 8"

Viyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci
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Z35 — zastavitelna plocha Hlavni - 1°

Vyuziti plochy

o stav — zemédélsky pudni fond

* navrh — plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni
Podminky vyuZiti

* napojeni lokality na mistni komunikacni sit

* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu

* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani

* zpracovani uzemni studie a dohody o parcelaci

Z36 — zastavitelna plocha Hlavni - 2°

Viyuziti plochy
 stav-zemédélsky pudni fond
» navrh — plochy smiSené obytné — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci

Z37 — zastavitelna plocha ,Plastky - 2°

Viyuziti plochy
 stav-zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Z38 - zastavitelna plocha ,.Za kostelem*

Vyuziti plochy

» stav - zemédélsky pudni fond

* navrh - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
Podminky vyuziti

* napojeni lokality na mistni komunikaéni sit’

* napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

* respektovani limitd vyuziti Gzemi

» vzhledem k dfevinam rostoucim mimo les je mozné zastavét maximainé 20% plochy
Podminky pro rozhodovani

* zpracovani GUzemni studie

Plochy prestavby

P1 plocha prestavby ,Dopravni uzel Ceska®

Viyuziti plochy
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 stav - plochy vefejnych prostranstvi — komunikace mistniho vyznamu
» navrh — plochy vefejnych prostranstvi — komunikace mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti
o prestavba kfizovatky silnice l1I/37917 s mistni komunikaci pro realizaci pfestupniho uzlu
Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje Ceska, v&. Gpravy chodniki pro pési,
zelené a umistnéni zastavek vefejné linkové dopravy do nové polohy
* napojeni lokality na komunikaéni sit
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
» plocha je podminéné vyuzitelné z hlediska zdravi obyvatel (hlukového a emisniho zatizeni)
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

P3 plocha prestavby ,Centrum - 1*

Viyuziti plochy

» stav - technicka infrastruktura — plocha pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

e stav - ostatni plocha

* navrh - vefejné prostranstvi

» navrh — technicka infrastruktura — plocha pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
Podminky vyuZiti

» odkoupeni soukromych pozemkd

* respektovani limitd vyuziti Gzemi

P4 plocha prestavby ,Centrum - 2"

Vyuziti plochy
» stav - plochy ob¢anské vybavenosti — vefejna infrastruktura
» navrh - plochy obCanské vybavenosti — vefejna infrastruktura
Podminky vyuZiti
 respektovani limitl vyuziti Gzemi

P5 plocha prestavby ,Prihon - 1"

Viyuziti plochy

» stav - plochy bydleni v rodinnych domech

» navrh — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Podminky vyuZiti

* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Plochy zmén v krajiné

Zz1 plocha zmény v krajiné ,Ponava“

Vyuziti plochy

e stav - ostatni plocha

» navrh — plochy zelené soukromé a vyhrazené
Podminky vyuZiti

 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Zz2 plocha zmény v krajiné ,Chmelniky"

Viyuziti plochy
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» stav - ostatni plocha

» navrh - plochy zelené pfirodniho charakteru
Podminky vyuZiti

 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvofen samostatné vymezenymi plochami vefejné zelené a déle pak zeleni
zastoupenou v ramci jinych ploch pfedevsim ploch bydleni.

V urbanistické struktufe obce jsou vymezeny stavaijici plochy vefejné zelené v lokalité Skalka u
sokolovny a v ulici Prihon. Zelen zastoupena v ramci jinych ploch neni v tzemnim planu samostatné
plo$né vyjadfena, tvofi vSak dllezitou soucast pfedevsim ploch bydleni. Dominantni roli v tomto ohledu
maji zahrady v plochach bydleni v rodinnych domech ve starsi zastavbé obce. Nové realizovana
zastavba bydleni v rodinnych domech je vétSinou realizovana na malych pozemcich s nizkym
zastoupenim zelené. Mira zastoupeni zelené v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti neni tzemnim
planem regulovana.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Verejna prostranstvi

Jako vefejna prostranstvi jsou vymezeny plochy vefejné zelené a plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu.

Nedilnou soucasti verfejnych prostranstvi jsou plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.
Stavajici plochy jsou ndvrhem Uzemniho plénu stabilizovany. V novych zastavitelnych plochéch jsou
tato vefejna prostranstvi vymezena.

Plochy vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelené a plochy komunikaci prostranstvi mistniho
vyznamu) jsou umistovany pfedevsim podle potieb celkového rozvoje obce pro zajisténi jejino
fungovani. VyuZiti ploch uzivanych jako vefejna prostranstvi musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami v kapitole F — Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Dopravni infrastruktura

Stavajici silnicni sit a sit mistnich a ucelovych komunikaci je navrhem zachovéna. Nové se vymezuji
plochy dopravni infrastruktury; navrhuje se:

Dopravni plochy pro silnice

Pro planovanou stavbu silnice 1/43 Ceska — Kufim vymezuje Gzemni plan plochu Gzemni rezervy R1 pii
zapadni hranici katastru obce v Sifce budouciho ochranného pasma.

Dopravni plochy pro hromadnou dopravu

Neni navrzeno

Plochy vefejnych prostranstvi

* Z13a- pro mistni komunikaci funkéni skupiny C nebo D1, parkovisté, chodniky pro pési
*  Z13b - pro mistni komunikaci funkéni skupiny C nebo D1, parkovisté, chodniky pro pési
»  Z 24 —pro mistni komunikaci funkéni skupiny C nebo D1, parkovisté, chodniky pro pési
o Z 27 - pro mistni komunikaci funkéni skupiny C nebo D1, parkovisté, chodniky pro pési
o Z 28 - pro mistni komunikaci funkéni skupiny C nebo D1, parkovisté, chodniky pro pési
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*  Z 14 - pro mistni komunikaci funkéni skupiny C nebo D1, parkovisté, chodniky pro pési

Plochy pfestavby
» P1 - pfestavba kfizovatky silnice 111/37917 s mistni komunikaci pro realizaci pfestupniho uzlu
Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje Ceska, v&. Gpravy chodniki pro pési,
zelené a umistnéni zastavek verejné linkové dopravy do nove polohy

Technicka infrastruktura

Soucasné systémy technické infrastruktury jsou doplnény a rozsifeny pro zajisténi plnohodnotné
obsluhy navrzeného vyuziti uzemi obce.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Kufim — Ceska — Lelekovice, ktery je
soucasti VOV (II. bfezovsky vodovod).

Stavajici systém zasobeni pitnou vodou bude zachovan. V Gzemnim planu je navrzeno napojeni
nékterych ploch na stavajici rozvodnou sit, nékteré navrhové plochy jsou situovany do mist, kde je jiz
vodovod vybudovan.

Navrh zasobeni pitnou vodou

Plocha Z1 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na stavajici vodovodni fad, vedouci ulici Pindula
Plocha Z3 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkou na stavajici vodovodni fad, vedouci okrajem
plochy z ulice Paseky

Plocha Z4 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Paseky

Plocha Z5 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici K Hluku

Plocha Z6 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Hlavni, pfipadné
na navrzeny usek vodovodu v ulici Chmelniky

Plocha Z7 (bydleni) - vystavbu bude mozno napojit na navrzeny vodovodni fad v ulici Chmelniky
Plocha Z8 (indiv. rekreace) - stavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Pfihon,
pfipadné fesit individualnim zpusobem (vlastni studnou)

Plocha Z9 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na prodlouZeni vodovodniho fadu v ulici Za
kostelem

Plochy Z10 (bydleni) - vystavbu Ize napojit piipojkami na navrzeny vodovodni fad v ulici Uvoz (viz
FeSeni Uzemni studii z roku 2006)

Plocha Z11 (bydleni) - vystavbu |ze napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Pindula,
pfipadné v ulici Podemlyn

Plocha Z12 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na prodlouZeni vodovodniho fadu v ulici Za
kostelem

Plocha Z13a, Z13b (komunikace) - plocha nevyzaduje napojeni na vodovod

Plocha Z14 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad odbocujici z ulice
Porava

Plocha Z15 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Podemlyn
Plocha Z16 (ind. rekreace) - Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Mackovec, pfipadné
feSit individualnim zpusobem (vlastni studnou)

Plocha Z17 (bydleni) - bude feSeno samostatnou Uzemni studii, pfedpoklada se napojeni na vodovodni
fad v ulici Paseky nebo Pfihon

Plocha Z18 (bydleni) - bude moZno napojit pfipojkou na navrzeny vodovod v ramci feSeni plochy Z7,
pfipadné fesit individualnim zpusobem (vlastni studnou)

Plocha Z19 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Podemlyn
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Plocha Z20 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na stavajici vodovodni fad v ulici Pofiava, event.
K Hasicce
Plocha Z21 (bydleni) - vystavbu |ze napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Podemlyn
Plocha Z22 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Mackovec
Plocha Z24 (komunikace) - plocha nevyZaduje napojeni na vodovod
Plocha Z25 (bydleni) - vystavbu |ze napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Koretina
Plochy Z26a, Z26b (primyslova zona) - pozadavky na potfebu pitné vody budou upfesnény v dal$i fazi
uzemni studii, plochu Ize napojit pfipojkou na vodovodni fad v ulici Hlavni
Plochy 227, 228 (komunikace) - plochy nevyZaduji napojeni na vodovod
Plochy 229 az Z34 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na navrZzené vodovodni fady (viz feSeni
uzemni studii z roku 2006)
Plocha Z35 (obCanska vybavenost) - vystavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici
Hlavni
Plocha Z36 (bydleni) - vystavbu |ze napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Hlavni
Plocha Z37 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na stavajici vodovodni fad, vedouci ulici Plastky
Plocha Z38 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na stavajici vodovodni fad, vedouci ulici
Paseky

Kanalizace

Stavajici systém oddilné kanalizace zUstane zachovan, do Usekl destové kanalizace budou svadény
pfebyteCné srazkove vody ze zpevnénych ploch a vyustény do vodniho toku — Ponavky. Splaskova
kanalizace je nové vybudovana v celém zastavéném uzemi, takZe budou pouze dopliiovano napojeni
budov pfipojkami a eventuelné napojeni nékterych novych lokalit pro vystavbu. SplaSkové vody jsou
svedeny na COV Lelekovice, po do dosaZeni jeji projektovanych parametr bude provedeno rozsifeni
jeji kapacity na pozadovany narst EO.

Navrh odkanalizovani

Plocha Z1 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na Usek stavajici jednotné kanalizace, vedouci
ulici Pindula. DeStové vody budou v co nejvétsi mife zadrzovany a vsakovany na plochach.

Plocha Z3 (bydleni) - splaskové odpadni vody Ize napojit na stavajici Usek kanalizace vedouci okrajem
lokality. DeStové vody budou zadrzovany a vsakovany na ploSe.

Plocha Z4 (bydleni) - splaskové i destové odpadni vody Ize napojit na stavajici Useky oddilné
kanalizace v ulici Paseky, deStové vody budou zadrzovany a vsakovany na plo3e.

Plocha Z5 (bydleni) - splaskové vody Ize ¢erpanim napojit na stavajici Usek splaskové kanalizace v ulici

v v v

K Hluku, pfipadné fesit individualnim zptsobem, deStové vody budou zadrzovany a vsakovany na
plose.

Plocha Z6 (bydleni) - splaSkové vody bude mozno napojit na navrzeny usek kanalizace v ulici
Chmelniky s napojenim do CS v ulici Hlavni, de$tové vody budou v co nejvétsi mife zadrzovany a
vsakovany na ploSe, jejich pfebytek bude sveden do navrZzeného useku destove kanalizace v ulici
Chmelniky, s napojenim do stavaijici stoky v ulici Hlavni.

Plocha Z7 (bydleni) - splaSkové vody bude mozno napojit na navrzeny usek kanalizace v ulici
Chmelniky, detove vody budou v co nejvétsi mife zadrzovany a vsakovany na ploSe, jejich pfebytek
bude sveden do navrzeného Useku destové kanalizace v ulici Chmelniky.

Plocha Z8 (individ. rekreace) - splaskové odpadni vody Ize napojit na stavajici usek kanalizace v ulici
Pfihon. Destové vody budou zadrzovany a vsakovany na plose.

Plocha Z9 (bydleni) - splaskové odpadni vody Ize napojit na stavajici Usek kanalizace v ulici Za
kostelem. Destové vody budou zadrZovany a vsakovany na ploSe.
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Plocha Z10 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami splaskové a destové kanalizace na navrzené
(seky v ulici Uvoz (viz Fe$eni Gzemni studii z roku 20086), pfiéemz destové vody budou v co nejvétsi
mife zadrzovany a vsakovany na plose.

Plocha Z11 (bydleni) - splaskové vody Ize napoijit na stavajici Usek kanalizace v ulici Podemlyn,
destové vody budou zadrZovany a vsakovany na ploSe.

Plocha Z12 (bydleni) - splaskové odpadni vody |ze napojit na stavajici Usek kanalizace v ulici Za
kostelem. Destové vody budou zadrZovany a vsakovany na ploSe.

Plocha Z13a, Z13b (komunikace) - plocha nevyzaduje napojeni na splaskovou kanalizaci, prebytecné
destove vody budou odvadény navrzenym Usekem desStové kanalizace v ulici Uvoz (viz feSeni v uzemni
studii).

Plocha Z14 (bydleni) - splaskové odpadni vody Ize napojit na stavajici Usek kanalizace odbocujici

z ulice Ponava. Destové vody budou zadrzovany a vsakovany na ploSe.

Plocha Z15 (bydleni) - splaskové vody Ize napojit pfipojkou na stavajici usek kanalizace v ulici
Podemlyn, destové vody budou zadrzovany a vsakovany na ploSe.

Plocha Z16 (indiv. rekreace) - likvidace splaskovych vod bude fe$en individualnim zplsobem (jimka na
vyvazeni), deStové vody budou zadrzovany a vsakovany na plose.

Plocha Z17 (bydleni) - bude feSeno samostatnou Uzemni studii, pfedpoklada se napojeni splaskovych
vod na stavajici usek kanalizace v ulici Pfihon, destové vody budou v co nejvétsi mife zadrzovany a
vsakovany na ploe.

Plocha Z18 (bydleni) - likvidace splaskovych vod bude fe$en individualnim zplsobem (jimka na
vyvazeni), deStové vody budou zadrZzovany a vsakovany na plose.

Plocha Z19 (bydleni) - splaskové vody Ize napojit pfipojkou na stavajici usek kanalizace v ulici
Podemlyn, destové vody budou zadrzovany a vsakovany na ploSe.

Plocha 220 (bydleni) - splaskové vody Ize napojit pfipojkami na stavajici Usek kanalizace v ulici
K Hasi¢ce, destové vody budou zadrzovany a vsakovany na ploSe.

Plocha 221 (bydleni) - splaskové vody Ize napojit pfipojkou na stavajici usek kanalizace v ulici
Podemlyn, destové vody budou zadrzovany a vsakovany na ploSe.

Plocha Z22 (bydleni — splaskové odpadni vody Ize napojit na stavajici Usek kanalizace v ulici
Mackovec. DeStové vody budou zadrzovany a vsakovany na plose.

Plocha Z24 (komunikace) - plocha nevyZaduje napojeni na splaskovou kanalizaci, pfebytecné destové
vody budou odvadény do destové kanalizace v ulici Paseky.

Plocha Z 25 (bydleni) - splaskove odpadni vody Ize napojit na stavajici usek kanalizace v ulici Koretina.
Destoveé vody budou zadrZovany a vsakovany na ploSe.

Plochy Z26a, Z26b (primyslova zéna) - mnoZstvi, kvalita a charakter odpadnich vod bude upfesnéno v
dal$i fazi PD (uzemni studie). Splaskové vody bude mozno napoijit do navrZzeného useku splaskové
kanalizace v ulici Chmelniky. DeStové vody budou zadrZovany a vsakovany na plo3e primyslové zony.

Plochy 227, 228 (komunikace) - plochy nevyzaduji napojeni na splaskovou kanalizaci, prebytecné
destove vody budou odvadény navrzenym Usekem deStové kanalizace v ulici Uvoz (viz feSeni v uzemni
studii).

Plochy 229 - Z34 (bydleni) - pro tyto plochy bude zpracovana uzemni studie, ktera fesi detailné
odkanalizovani jak splaskovych, tak deStovych vod, s napojenim na stavajici useky v ulici Hlavni.
Plocha Z35 (obCanska vybavenost) — splaSkové vody Ize napojit pfipojkou na stavajici Usek

kanalizace v ulici Hlavni, nebo Na hrazi, destové vody budou zadrZzovany a vsakovany na plose.
Plocha Z36 (obCanska vybavenost) — splaskové vody Ize napojit pfipojkou na stavajici usek

kanalizace v ulici Hlavni nebo Na hrazi, deStové vody budou zadrzovany a vsakovany na ploSe.
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Plocha Z37 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na Usek stavajici jednotné kanalizace, vedouci
ulici Plastky. Destové vody budou v co nejvétsi mife zadrzovany a vsakovany na plochach.

Plocha Z38 (bydIleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na tsek stavajici jednotné kanalizace,
vedouci ulici Za kostelem. Destové vody budou v co nejvétsi mife zadrzovany a vsakovany na
plochach.

Zasobovani elektrickou energii

Prenosové soustavy a vyrobny

Katastrem obce neprochézi vedeni pfenosové soustavy (220-400 kV) ani nejsou nova zafizeni
navrhovana.

Distribucni soustavy a zdroje

Zasobovani obce

Prochéazejici vedeni v napétove hladiné 110kV je v celém rozsahu respektovano, nova nejsou
navrhovana.

Systém je v zékladni koncepci respektovan. Trasy, které mohou v navrhové ploSe pro vyrobu (mistni
trat Chmelniky) omezovat vystavbu jednotlivych investord, budou v aktuélnim ase podle potfeby
upraveny, respektive pfelozeny v¢. pfipadné vystavby odbératelskych trafostanic, nebot v sou¢asné
dobé nejsou znamé investiéni zaméry ani investofi.

Podle pozadavkd provozovatele distribu¢ni soustavy (E.ON) je navrhovano vymisténi stavajici
nadzemni pfipojky VN pro TS 5 U Mlyna a jeji nahrazeni podzemni kabelovou pfipojkou, jak je patrné
z vykresu B.3.4 vC. rekonstrukce TS a jejiho umisténi v daném prostoru, pfipadné v nové trase pfipojky
VN.

Pro zlepSeni ploSného pokryti Gzemi transformaénim vykonem s ohledem na navrhovanou plochu pro
bydleni v mistni trati ,Nad Sklepem* (cca 70 RD) je navrhovéana podle zpracované Uzemni studie
zahustovaci distribu¢ni trafostanice (TS 13) v€etné pfipojky VN 22 kV. Navazné bude modernizovana a
budovana distribu¢ni rozvodna sit NN — dle technickych moznosti podzemnim kabelovym vedenim.
Pfedpokladany potfebny pfikon pro planovany rozvoj obce bude zajistén ze stavajici distribucni
soustavy po jejim rozifeni, Upravé, pfipadné posileni stavajicich distribuénich TS a vystavbé nové
zahustovaci transformacni stanice TS 13, pfipadné odbératelskych trafostanic ve vyrobni ploSe.

Transformaéni stanice 22/0,4 kV

TS 5 - U Mlyna - rekonstruovat na kioskovou 630 kVA v daném prostoru, pfipadné u trasy navrhované
kabelové pfipojky VN

TS 13 - Nad Sklepem - pfi lokalité bydleni (na SZ okraji obce cca 79 RD) — kioskova 630 kVA, pfipojeni
kabelovou pfipojkou z nadzemniho vedeni - pfipojky VN k TS 1 — Zahumenni

Pfipadna vystavba TS ve vyrobni ploSe bude realizovana podle poZadavku investord na zajisténi
vykonu, charakter odbéru a kategorii odbératelli, pfedpoklad venkovni stozarové s nadzemni pfipojkou
VN, umisténi feSit v ramci zpracovani dalSich stupiu projektové dokumentace.

Zasobovani plynem
Prlchozi trasa plynovodu do 40bar v soub&hu s Zelezniéni trati (VTL) je v celém rozsahu respektovana.

Zasobovani obce
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Stavajici distribuéni plynovodni sit' do tlaku 40bar k regulaénim stanicim v¢. vlastni sité STL a NTL je

v celém rozsahu respektovana. RozSifeni sité do novych lokalit vystavby navaze na stavaijici stav ve
vymezenych plochach. Ostatni odbéry ve stavajici zastavbé budou pfipojeny individualnimi pfipojkami.

Zasobovani teplem
Plochy a zafizeni nejsou navrhovany, navrhovana zastavba bude zasobena z individualnich zdroji.

Elektronicka komunikac¢ni zarizeni

Déalkové kabely

V katastru obce se vyskytuji zafizeni dalkovych kabelu (pfenosové sité) a pfistupové sité a tato jsou
navrhem UP respektovana.

Ostatni elektronicka zafizeni

Jsou navrhem UP respektovana, nové plochy ani zafizeni nejsou navrhovana.

Nakladani s odpady

Plocha pro stavby a zaF. pro nakladani s odpady je vymezena v ploSe prestavby P3. Stavajici ekodvar
bude pfesunut na misto byvalé COV leZici na stejném pozemku 719/1 a na uvolnéném mist& vznikne
vefejné prostranstvi.

Nakladani s odpadem na uzemi obce se fidi Obecné zévaznou vyhlaskou obce Lelekovice, kterou se
zavadi systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu.
Odvoz odpadu z obce ze shérnych nadob je zajistovan odbornou firmou.

V/ novych rozvojovych lokalitach budou v plochach komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
umistény nadoby na separovany sbér odpadd.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologicke stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik izemi. Re$ené (izemi se
nachazi v ¢lenitém reliéfu na rozhrani geomorfologickych celkl Bobravska vrchovina a Drahanska
vrchovina. Nejvy$§im bodem Gzemi je hfeben Babiho lomu o vySce 550 m n.m., nejnize leZi dno udoli
Ponavky jizné od Strazné ve vySce 267 m n.m.

Krajinu Ize povazovat za jednu z nejvétSich hodnot Uzemi, biologicky i krajinafsky je velmi cenna,
vykazuje vysoky stuperi ekologické stability, coz je dano vysokym podilem lesa a dalSich trvalych kultur.
Soucasti koncepce uspofadani krajiny je pfedevsim rozélenéni krajiny do ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, vymezeni uzemniho systému ekologické stability, zabezpeCeni prostupnosti krajiny a vytvofeni
podminek pro jeji pfiméfené rekreacni vyuZiti. Prvofadym cilem koncepce je ochrana stavajicich
pfirodné nejcennéjSich Uzemi, zejména zvlasté chranénych Uzemi, vyznamnych krajinnych prvkd,
lesnich celku, ekologicky vyznamnych segmentu krajiny, pfirozenych az pfirodé blizkych spoleéenstev v
krajiné. V téchto Uzemich je v zasadé konzervovan soucasny stav vyuZiti s pfedpokladem dalSiho
posilovani pfirodnich hodnot.

Zasady koncepce:
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Uzemni plan navrhuije k realizaci Gzemni systém ekologické stability
Uzemni plan navrhuje rozsieni trvalych travnich porosti, ploch nelesni dievinné vegetace a ploch
smisenych nezastavéného izemi v plochéach pro navrzeny USES.
Uzemni plan navrhuje nerozsifovat ornou péidu.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v krajiné
Rozsah vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve
vykrese €. B-2 Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

Stanoveni koncepce rozvoje ploch zemédélskych — NZ

Plochy zemédélské jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazuijici
zemédélské vyuZiti. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Nové plochy zemédélské nejsou navrzeny.

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy zmén v ramci ZPF.

Uzemni plan navrhuje na tkor ploch zemé&délskych realizaci USES.

Stanoveni koncepce rozvoje ploch lesnich — NL

Plochy lesni jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemku pro les. Plochy
lesni zahrnuji zejména pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodéfstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy lesni jsou v feSeném Uzemi stabilizované. Zalesnéni mensiho rozsahu Ize realizovat i v ramci
dalSich funkénich ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v krajiné.

Stanoveni koncepce rozvoje ploch vodnich a vodohospodaiskych — W

Zachovani stavajici funkce vSech vodohospodarskych zafizeni, vodnich tokt a nadrZi v Gzemi.

Plochy vodni a vodohospodarské jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a
plnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a na Useku
ochrany pfirody a krajiny. Plochy vodni a vodohospodéarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tokU a jiné pozemky ur€ené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti.

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy vodni a vodohospodafské.

Umistovani vodnich a vodohospodarskych ploch je mozné realizovat i v ramci dalSich funkénich ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti v krajiné.

Stanoveni koncepce rozvoje ploch zelené pfirodniho charakteru — ZP

Uzemi s prevazujici krajinotvornou a ekologickou funkci, bez primarniho hospodarského vyznamu.
Stavajici plochy zelené pfirodniho charakteru jsou vymezeny ve vyznamnéjSich lokalitdch s delSi dobu
neobhospodarovanymi (ladem lezicimi) pozemky — néletové porosty dfevin, bylinna lada.

Nové plochy zelené pfirodniho charakteru Uzemni plan nenavrhuije.

Pfipadné zmény vyuZziti v plochach krajinné zelené musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro
vyuziti téchto ploch dle kapitoly F — Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Stanoveni koncepce rozvoije ploch zelené soukromé a vyhrazené — ZS
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Plochy s prevazujicim produkénim charakterem sadi a zahrad na stavajicich plochach ZPF jako plochy
se specializovanou ¢innosti obhospodarovani pidniho fondu mnohdy s pfimou vazbou na plochy
bydleni. Stavajici plochy jsou stabilizovany. Uzemni plan vymezuje nové plochy soukromé zelené do
prostoru mezi Z6, Z7 a Z10.
Pfipadné zmény vyuZiti v plochach zemédélskych — sady, zahrady, musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti téchto ploch dle kapitoly F — Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti.

Plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru — RN

Uzemi slouzi pro individualni rekreaci na soukromych pozemcich zemé&délského ptidniho fondu
tvoficich ucelené plochy.

Uzemni plan vymezuie stabilizované plochy pfirodni rekreace v ¢astech katastralniho uzemi Nidrle,
Koretina, Mackovec, Plastky, Pod Mlynkem a V Hluku. Plochy pfirodni rekreace jsou mimo dotyk se
zastavénym uzemim obce ve volné krajiné a tvofi jednu z podstatnych sloZek krajinného razu
okrajovych &asti katastralniho Gizemi obce. Uzemni plan nenavrhuje rozsiteni téchto ploch,
nepfedpoklada zvyseni intenzity jejich vyuZziti a reguluje moznosti jejich stavebniho vyuziti.

Pfipadné zmény vyuZziti v plochach individualni rekreace musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti téchto ploch dle kapitoly F — Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuZiti.

Uzemni systém ekologické stability

Charakteristika:

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je definovan jako vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystém, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Vymezuije se ve tfech hierarchickych Urovnich, a to nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni).
Zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES jsou biocentra, biokoridory a dopinény mohou byt interak&nimi
prvky (krajinna zelen).

Zhodnoceni stavajiciho stavu:

Nadregiondlni Uroveri je zastoupena nadregionalnim biokoridorem NRBK04 (K129), respektive jednou z
jeho os. NRBKO04 spojuje nadregionalni biocentra: NRBC02 (NRBC 30 Podkomorské lesy) na zapadé a
NRBCO04 (NRBC 31 Josefovské tdoli) na vychodé (obé jiz mimo feSené uzemi). Nadregionalni
biokoridor vstupuje do uzemi na jeho zapadnim okraji, ve sméru od RBC040 (RBC 231 Baba) a
RBC189 (RBC Sychrov). Dale prochazi pfes RBC Brezina, LBC Holé vrchy k RBC Babi lom. Z RBC
Babi lom sméfuje jiz mimo feSené Uzemi k vychodu k RBC Jeleni skok.

Regionalni Uroven — na nadregionalnim biokoridoru NRBK04 jsou v feSeném uzemi navrzena regionalni
biocentra RBC Brezina (RBC 232 Brezina) a RBC036 (RBC 233 Babi lom). RBC Bfezina je navrzeno
podle aktualni verze UAP ORP Kufim.

Poznamka: Pi oznageni nadregionalnich a regionalnich prvkii USES je uvedeno oznageni podle
dokumentu Koncepcni vymezeni regionalniho a nadregionalniho Gzemniho systému ekologické stability
(Odvétvovy podklad organ(i ochrany piirody JmK vymezujici prvky R a NR USES 2013 - resp. oznadeni
dle UAP JMK, sledovany jev €. 118), v zavorce celorepublikova identifikace dle UTP MZP a MMR 1996.
Lokalni Groveri USES doplfiuje celou sit skladebnych &asti vy$sich trovni a propojuje skladebné &asti v
uceleny systém. V ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru (2 km na obé strany od osy) je sit
skladebnych Casti lokalni arovné hustsi pro posileni funkce NRBK.

Lokalni Groveri USES reprezentujici vihké a mokré hydrické fady je zastoupena biokoridorem Ponavka,
ktery prochazi uzemim zhruba od vychodu k zapadu, a nakonec se staci k jihu, mimo feSené Uzemi.
Jsou na ném navrzena biocentra LBC U Darkovych a LBC Pod mlynkem. Dal$i podobny biokoridor je
navrZen na zapadnim okraji Uzemi na Draznim potoce s biocentrem LBC U staré trati.
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Lokalni biokoridory reprezentujici pfevazné normalni hydrické fady: zhruba stfedem uzemi ve sméru od
SZ k JV prochéazi biokoridor z k.u. Kufim na zapadnim okraji tzemi pfes LBC Holé vrchy, jizni ¢ast RBC
Babi lom, LBC Paseky, LBC Studena déle k vychodu, severovychodu a jihu na k.u. Jehnice a Vranov. V
severni ¢asti tzemi od RBC Babi lom prochazi biokoridor smérem k vychodu na k.u. Vranov.

Podminky pro vyuziti ploch USES

USES je vefejné& prosp&$nym opatenim.

Pro v3echny €asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou za€lenény do vymezenych ploch
USES (biocenter a biokoridort), plati nasledujici podminky:

Pipustné je vyuziti slouZici k zachovani & posileni funkénosti USES.

Nepfipustné je jakékoliv vyuZiti podstatn& omezuijici aktuélni &i potencialni funkénost USES.
Podminéné pfipustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy,
pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability
uzemi.

Do vymezenych ploch USES v zastavéném zemi a v zastavitelnych plochach nelze umistovat stavby.
Vyjimky tvofi:

- stavby pro vodni hospodéfstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za pfedpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES,

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy a vefejné obsluhy uzemi za pfedpokladu
minimalizace jejich ploSného a prostoroveho stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost
USES,

- stavby a zafizeni technickeé infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve verfejném zajmu, které
nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a to za prfedpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Limitujici prostorové a funkéni parametry USES

Jednou z podminek zabezpeceni funkénosti zakladnich skladebnych &asti USES (a tedy i systému jako
celku) je dodrzeni jejich limitujicich prostorovych parametrd, které zavisi na hierarchickém stupni
daného prvku (nadregionalnim, regionalnim, lokalnim) i spoleenstvu, které dané biocentrum
reprezentuje.

V pfipadé biocenter je limitujicim parametrem minimalni potfebna vyméra. V pfipadé biokoridorl jsou
limitujicimi parametry maximalni pfipustna délka a minimalni potfebna Sifka.

Interakéni prvky Zadné limitujici parametry stanoveny nemaiji (Léw J. a kol., 1995).

Podminky a zasady realizace USES

Realizace skladebnych ¢asti USES je slozity a dlouhodoby proces. Na lesnich pozemcich je tfeba
vymezeny USES zahrnout do lesniho hospodafského planu, lesnich hospodarskych osnov a z nich
vyplyvajicich pland péstebnich praci — upfednostnit zde extenzivnéj§i zpsob hospodareni s
pfirozengj$i druhovou skladbou, zcela vyloucit péstovani monokultur hospodéarskych drevin.

Tab.: Biocentra a biokoridory

Oznaceni Popis prvku ha/m | Biogeograficky vyznam
RBC (232 Brezina) lesni porosty 32,17 ha regionalni biocentrum
RBC036 (233 Babi lom) lesni porosty, skalni vychozy 36,0 ha regionalni biocentrum
1 LBC Holé vrchy lesni porosty 11,82 ha lokalni biocentrum
2 LBC Paseky bylinné porosty s dievinami 10,3 ha lokalni biocentrum
3 LBC Studena lesni porosty 14,3 ha lokalni biocentrum
4 LBC U Darnkovych vodni tok a niva Ponavky 3,5 ha lokalni biocentrum
5 LBC Pod mlynkem vodni tok a niva Ponavky 4,3 ha lokalni biocentrum
6 LBC U staré trati vodni tok a niva Drazniho p. 2,6 ha lokalni biocentrum
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NRBK04/1 orna plda, lada, misty 200 m | nadregionalni biokoridor
s dfievinami, travni porosty
NRBKO04/2 lesni porosty, ZPF-orna puda 350 m | nadregionalni biokoridor
NRBKO04/3 lesni porosty 150 m | nadregiondlni biokoridor
LBK 1 lesni porosty 300 m lokalni biokoridor
LBK 2 lesni porosty 700 m lokalni biokoridor
LBK3 lesni porosty 1250 m lokalni biokoridor
LBK 4 ZPF - ornéa plda 175 m lokalni biokoridor
LBK5 lesni porosty 950 m lokalni biokoridor
LBK 6 lesni porosty 750 m lokalni biokoridor
LBK7 lesni porosty 480 m lokalni biokoridor
LBK 8 lesni porosty 790 m lokalni biokoridor
LBK9 vodni tok a niva Ponavky 460 m lokalni biokoridor
LBK 10 vodni tok a niva Ponavky 1870 m lokalni biokoridor
LBK 11 vodni tok a niva Ponavky 400 m lokalni biokoridor
LBK 12 vodni tok a niva Drazniho 480 m lokalni biokoridor
pot.

Poznéamka: PFi oznadeni nadregionélnich a regionalnich prvki USES je uvedeno oznaceni podle dokumentu Koncepéni
vymezeni regionalniho a nadregionalniho Uzemniho systému ekologickeé stability (Odvétvovy podklad organG ochrany pfirody
JmK vymezujici prvky R a NR USES 2013 (resp. oznaceni dle UAP JMK, sledovany jev &. 118), v zavorce celorepublikova
identifikace dle UTP MZP a MMR 1996.

Prostupnost krajiny — navrh koncepce systému cest v krajiné, véetné
pésich cest a cyklostezek

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim stavajicich a ndvrhem novych zastavitelnych ploch a koridor(
dopravni infrastruktury — Ucelové dopravy, cyklistické dopravy a pési.

Podrobnéji viz kapitola D. Koncepce vefejné infrastruktury — dopravni infrastruktura.

Vymezeni ploch pro protierozni opatreni, opatreni proti povodnim,
podminky pro vyuziti téchto ploch

Zasady pro ochranu ploch proti eroznim, zaplavam a pfivalovym vodam:

Uzemni plan navrhuje obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemki volit tak, aby se snizila plidni
eroze a zvysSila reten¢ni schopnost krajiny.

Uzemni plan navrhuje v oblasti hospodareni na zemédélské pidé zejména zatraviiovani na svazitych
pozemcich, déleni pozemk( na mensi vyméry, seti vhodnych kultur, véetné jejich stfidani i zptsob orby
za Ucelem minimalizaci negativniho dopadu extravilanovych vod na pldni erozi.

Uzemnim planem jsou respektovana opateni pro posileni retenéni schopnosti krajiny formou
vysazovani sadu a zatraviiovani zejména svazitych pozemka, realizace navrzenych interakénich prvki
a udrzovani doprovodné zelené kolem vodnich toku.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody i s cilem zajistit zmirfiovani ucinku pfivalovych destl a
pfipadné povodni.

Odvadéni destovych vod bude feSeno tak, aby byl zachovan stavajici odtok z navrzenych ploch
vystavby. Pfi likvidaci deStovych vod budou vyuzity vSechny moznosti pro vsakovani, akumulaci a
zdrzeni vody v krajiné, a to v souladu s vodnim zékonem.

Vodni toky nemaji vyhladené zaplavové Uzemi, ani nedochazi k jejich vybfezeni v zastavénych ¢astech
obce.

Obec nema zpracovany protipovodiovy plan.
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Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny
V/ feSeném Uzemi katastrélniho Uzemi Lelekovic je rekreacni vyuziti krajiny primarné ovlivnéno jejimi
zakladnimi charakteristikami.
Okrajové Casti obce pfimknuté k zalesnénym svahim vytvafi podminky k rekreanimu vyuzivani krajiny.
Tyto ¢asti uzemi jsou vyuZivany plochami lest a plochami individuélni rekreace, které jsou pfistupné
ucelovymi komunikacemi z obce. Plochy individualni rekreace jsou mimo zastavéné tuzemi ve volné
krajiné a tvofi jednu z podstatnych sloZek krajinného réazu celé oblasti. Uzemni plan nenavrhuje
rozsifeni t&chto ploch a nepfedpoklada zvyseni intenzity jejich vyuziti.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZiti s uréenim prevazujiciho uc¢elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozne jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorovéeho
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskove regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkau a intenzity jejich vyuZiti)

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi.
Ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti UP Lelekovice se rozumi:

» 1.podlazim, 2. podlazim, ustupujicim podlazim vzdy nadzemni podlazi

» podkrovim pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny sklonitou
konstrukci krovu odpovidajici tradiéni formé venkovské zastavby a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, urCeny k ucelovému vyuziti

o obytnym podkrovim vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
sklonitou konstrukci krovu odpovidajici tradicni formé venkovské zastavby a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, vyuzitelny pro bydleni v jednom podlazi se svétlou vySkou
pfevazujici Casti kazdé mistnosti do max.3m, (pfi vétsi vySce &i vyuZiti atypickych sklonl
krovovych konstrukci je podkrovni podlaZi povazovano za nadzemni podlazi).

» nadzemnim podlazim kazdé podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji prevazujici Casti
minimalné 800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po
obvodu domu;

o Do ,nadzemniho podlaZi se pro uréeni vyskové hladiny zastavby zapocCitava i podzemni
Ci Castecné podzemni podlaZi, které vystupuje vice nez polovinou své konstrukéni vysky
nad uroven prdmérné vysky okolniho terénu s vyjimkou ploch ozn. SV s indexem *

o Nadzemni podlaZi pro urCeni vySkové hladiny je u ploch bydleni ozn. BV, ploch rekreace
ozn. RH, Rl a ploch smi$enych obytnych ozn. SV, SR maximainé 350 cm konstrukéni
vysky, u ploch smiSenych obytnych ozn. SK, obCanského vybaveni ozn. OV, OM, OS,
OH, a dalSich ploch ozn. Tl, TO, VL, VD, VK, VS je nadzemni podlazi maximéalné 400
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cm konstrukéni vysky. Podlazi o vysSich konstrukénich vySkach (nez uvedena) se
pocitaji jako 2 nadzemni podlazi.

o Jednopodlazni objekt halového charakteru je takovy objekt, ktery ma maximalni
konstrukéni vySku 12m.

o Technické zafizeni umisténa na stfechach budov (napf. stozary, antény, klimatizace,
kominy a podobné vycCnivajici ¢asti) se do vySkové hladiny nezahrnuji, pokud podstatné
neovliviiuji objem stavby (napf. solarni elektrarny)

Pro v§echny zastavitelné plochy budou uplatnény tyto zasady:

» v konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych zamérl na zastavitelnych plochéch
preferovat zaméry s nejmensim vlivem na ZPF

» pfed zahajenim vystavby na souCasnych plochach ZPF provést opatfeni k zabranéni
znehodnoceni ornice, plochy nevyuzité pro vystavby uzivat dale jako ZPF

* U ploch zasahujici do VKP - niva a do biokoridoru mistniho vyznamu posoudit individualné
zasahy do VKP - niva a vliv na mistni biokoridor podél Ponavky

» uvSech zastavitelnych ploch v co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych pomér( a zachovala vsak povrchové vody do pldy.

Seznam typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

kéd v grafické Casti | vyuZiti ploch

BV Plochy bydleni

v rodinnych domech — venkovské
RH Rekreace

plochy staveb pro hromadnou rekreaci
R7 Rekreace

zahradkové osady
RI Rekreace

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RN Rekreace

na plochach pfirodniho charakteru
Obc¢anské vybaveni

ov .
vefejna infrastruktura
Obc¢anské vybaveni
oM N
komer¢ni zafizeni mala a stfedni
Obcanské vybaveni
0S . . e
télovychovna a sportovni zafizeni
OH Obcanske vybaveni
Hrbitovy
SmiSené obytné
SV Venkovské
SK Sm|ser1e,obytne
Komeréni
SR Sm|senfe gbytne
Rekreadni
Dopravni infrastruktura
DS S
Silniéni
T Technicka infrastruktura

inzenyrskeé sité
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0 Technicka infrastruktura
plocha pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
Viyroba a skladovani

VL B
lehky prumysl
Viyroba a skladovani

VD o L
drobna a femeslna vyroba
Viyroba a skladovani

VZ Xt
zemédeélska vyroba

VK Viyroba a skladovani
Skladovani

VS Plochy smiSené vyrobni

PV Vefejné prostranstvi

7V Vefejné prostranstvi
vefejna zelen

73 Zelen , ,
soukroma a vyhrazena

20 Zelen o
ochranna a izolacni

zp Zelen
prirodniho charakteru

W Plochy vodni a vodohospodarské

NZ Plochy zemédélské

NL Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy bydleni

Plochy bydleni v rodinnych domech jsou vymezeny k vyuziti pozemk pro bydleni. Plochy bydleni
zajistuji podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozriuji neruseny a bezpe€ny pobyt, kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Plochy pro stavby a zafizeni bydleni jsou dale ¢lenény podle podrobnéjsi specifikace vyuZiti uzemi,
dané kodem.

BV —bydleni v rodinnych domech — venkovské

Hlavni funkéni vyuziti:
* bydleni v rodinnych domech
Pripustné funkeni vyuziti:
» oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou
» doplrikové stavby pro bydleni, véetné garadzi a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy
 plochy pro parkovaci a odstavna stani
» mistni komunikace, pési cesty
* vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené
* jako doplrikové — maloobchod do 50 m2 prodejni plochy, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jejim okoli; je sluCitelny s bydlenim
* jako dopliikové — socialni sluzby, zdravotnicka a Skolska zafizeni slouzici pouze obyvatelim obce
* jako dopliikové — nevyrobni sluzby a femesIna vyroba, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe a jejim okoli; jsou slucitelné s bydlenim
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jako doplrkové — ubytovani v soukromi

jako dopliikové — administrativni ¢innosti souvisejici s podnikanim

trasy a zafizeni technické infrastruktury

Z1,2,345,7910,11,12,14,15, - parkovani 1 : 2,5

Z 17 - mistni komunikace funk¢ni skupiny C anebo D1, obratisté, chodniky pro pési, parkovisté
Z19,20,21,22,25,29,30,31,32,33,34,37- parkovéani 1 : 2,5

Z 36 - mistni komunikace funkéni skupiny C anebo D1, obrati$té, chodniky pro pési, parkovisté
Z 6,20,36 - chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy pfi silnici [11/37917 navrhovany
az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limit hlukd pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v€etné doloZeni realnosti
provedeni pfipadnych navrzenych protihlukovych opatfeni, coz bude doloZzeno v navazujicich
stavebnich fizenich

Z 38 - parkovani1:2,5

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funk¢nim
vyuzitim

bydleni v bytovych domech

pro veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostredi a vefejné zdravi
pfekracuiji pfipustnou limitni mez stanovenou v souvisejicich pravnich pfedpisech

Podminky prostorového usporadani:

ve stavajicich plochach bydleni, pfi zastavbé proluk, dostavbach nebo rekonstrukcich,
respektovat souvislosti s okolni zastavbou. Maximalini stavajici vySkova hladina zastavby jsou
dvé nadzemni podlazi s obytnym podkrovim.

v navrhovych plochach bydleni se vySkova hladina zastavby stanovuje maximélné na dvé
nadzemni podlazi

v navrhovych plochéch bydleni jsou pfipustné izolované rodinné domy nebo dvojdomy. Vystavba
fadovych domu je pfipustna pouze ve vyjimeénych a zdlvodnénych pfipadech tam, kde to
stanovi uzemni studie.

v navrhovych plochach bydleni je velikost stavebniho pozemku stanovena min. 900 m2 pro
samostatné stojici dim a 1500 m2 pro dvojdim. MenSi plocha pozemku je pfipustna pouze ve
vyjimeénych a zdlvodnénych pfipadech tam, kde to stanovi Gzemni studie.

v navrhovych plochach bydleni je odstupova vzdalenost stanovena na min. 6 m od vefejné
komunikace

v navrhovych plochéach bydleni je pro novou vystavbu zastavitelnost jednotlivych stavebnich
pozemkU nadzemnimi stavbami max. 25 %.

kaZdy objekt rodinného domu na névrhovych plochach musi byt pfes vlastni pozemky pfimo
napojeny na vefejné vyuzivanou plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nebo
plochu dopravni infrastruktury silni¢ni, a to v parametrech odpovidajicich platné legislativé
zajistit likvidaci a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i destovych. V co
nejvétsi mife budou navrzena opatfeni, ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych
pomér( a zachovaji vsak povrchové vody do pady. U ploch fesenych US bude fedeno v ramei
této Uzemni studie.

zajistit parkovani a odstavovani vozidel v ramci plochy bydleni; parkovani bude navrhovano pro
automobilizaci 1:2,5.

ve stavajicich plochach bydleni Ize za dodrZeni ostatnich podminek stavét za pfedpokladu, ze
hranice vefejné komunikace. Doplrikové stavby jako jsou altany, bazény, piskovisté apod. jsou
pfipustné
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Plochy individualni rekreace

Plochy individuaini rekreace zahrnuji oplocené pozemky zemédélského pldniho fondu a objekt
vyuZzivanych pro individualni rekreaci v uméle vytvofeném pfirodnim prostedi téchto ploch.

RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni funkéni vyuziti:

vyuziti volného Casu na plochach uzitkovych, okrasnych a rekreacnich zahrad a k nim nalezicich
staveb vyuZivanych pro rodinnou rekreaci

Pripustné funkeni vyuziti:

rekonstrukce a dostavba stavajicich objektl (hlavni stavba) do 90 m? celkové zastavéné plochy
nebo do velikosti stavajici zastavéné plochy

vystavba novych objektl do 90 m2 celkové zastavéné plochy (hlavni stavba) nebo do velikosti
prokazatelného rozsahu puvodni zastavéné plochy na pozemku

doplrikové stavby pro rodinou rekreaci (terasy, bazény, altany, skleniky, opérné zdi apod.), véetné
nezbytnych zpevnénych manipulaénich ploch

nové objekty se pfipousti pouze za podminky napojeni objektu na technickou infrastrukturu
odpovidajici platné legislativé

Z 8,16,18 - ucelové komunikace, parkovisté

U stavajicich objektu, pfekradujicich zastavénou plochu 90 m? jsou pfipustné veskeré stavebni
Upravy s vyjimkou zvétSovani stavajiciho pidorysu a zvySovani stavajici vyskové hladiny stavby
U stavajicich objektl, pfekradujicich zastavénou plochu 90 m2 neni mozné zvySovat poCty
bytovych jednotek

Nepfipustne vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

stavby musi respektovat charakter, méfitko a objem stavajicich objektd vyuzivanych pro rodinou
rekreaci

minimalni velikost pozemku pro novou zastavbu je 800 m2

celkové zastavéni pozemku je maximainé 10 %

maximalni vySkova hladina nové zastavby se stanovuje na jedno nadzemni podlazi s podkrovim
pfipustné je oploceni pozemku, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materialem
narusit charakter stavby na oploceném pozemku; oploceni nesmi narusit rekreaCni vyuZiti
okolnich pozemk{

zajistit parkovani a odstavovani vozidel v¢. pfijezdné komunikace v ramci plochy rekreace;
parkovani bude navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5

RN - rekreace na plochach pfirodniho charakteru

Hlavni funkéni vyuziti:

vyuZiti volného asu na plochach pfirodniho charakteru

Pfipustné funkéni vyuziti:

pfipustné jsou sady, zahrady, louky
stavby slouzici pro zemédélskou prvovyrobu, bez zakladu, o pidorysném rozméru max 12 m2 a
vy$ce max. 2,5m

Nepfipustne vyuziti:

jakékoliv jiné stavby
vzhledem k pozadavku na ochranu nezastavéného Uzemi obce, z hlediska krajinného razu,
podminénému vyuZzivani ploch pfi okraji lesa, omezené technické a dopravni obsluze neni na
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téchto plochach pripustna stavebni éinnost s vyjimkou vy$e uvedenych staveb. Uzemni plan
nenavrhuje rozSifeni téchto ploch a nepfedpoklada zvyseni intenzity jejich vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

» pfipustné je oploceni pozemku, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym materialem
narusit charakter stavby na oploceném pozemku; oploceni nesmi narusit rekreacni vyuZiti
okolnich pozemkd

» zajistit parkovani a odstavovani vozidel v¢. pfijezdné komunikace v ramci plochy rekreace;
parkovani bude navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5

Plochy obéanského vybaveni

Plochy ob¢anského vybaveni jsou vymezeny k vyuZiti pozemku pro stavby obCanského vybaveni
slouziciho vefejnym potfebam a zajmuim. Plochy obCanského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a
zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou télovychovu, sport a ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Plochy obanského vybaveni jsou
vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani vyse
uvedenych staveb a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich uc¢elem. Plochy pro stavby
a zafizeni obanského vybaveni jsou dale ¢lenény podle podrobnéjsi specifikace vyuziti uzemi, dané
kodem.

QV - verfejna infrastruktura

Hlavni funkéni vyuziti:
 stavby a zafizeni uréené pro nekomercni obanskou vybavenost (vzdélavani a vychova, socialni
sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva)
Pripustné funkeni vyuziti:
» dopliikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy
» plochy pro parkovaci a odstavna stani
 trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustne vyuziti:
* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

» pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb a stavajici vyskovou
uroven zastavby

» v navrhovych plochach se vySkova hladina zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlaZi s
podkrovim.

»  Zzajisténi likvidace a neSkodného odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i deStovych. V co
nejvétsSi mife budou navrzena opatfeni, ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych
poméru a zachovaiji vsak povrchové vody do pldy

» zajistit parkovani a odstavovani vozidel v¢. pfijezdné komunikace v rdmci plochy obCanské
vybavenosti; parkovani bude navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5

Zzajistit chodniky pro pési

OM - komer€ni zafizeni mala a stredni

Hlavni funkéni vyuziti:
» stavby a zafizeni urCené pro komercni obCanskou vybavenost (obchody, restauracni zafizeni,
ubytovaci zafizeni apod.)
Pfipustné funkcni vyuziti:
» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
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» plochy pro parkovaci a odstavna stani
 trasy a zafizeni technické infrastruktury Z 35 - misti komunikace, chodnik pro pési, parkovisté
Nepfipustne vyuziti:
» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
» pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb a stavajici vyskovou
uroven zastavby
» v navrhovych plochach se vySkova hladina zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlaZi s
podkrovim.
 Zzajisténi likvidace a neSkodného odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i deStovych. V co
nejvétsSi mife budou navrzena opatfeni, ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych
poméru a zachovaiji vsak povrchové vody do pldy
» zajistit parkovani a odstavovani vozidel v¢. pfijezdné komunikace v ramci plochy obCanské
vybavenosti; parkovani bude navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5
Zzajistit chodniky pro pési

0S - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni funkéni vyuziti:
» stavby a zafizeni sportu a rekreace pro Sirokou vefejnost v€etné volnych hfist a sportovist
Pripustné funkeni vyuziti:
» dopliikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
» doplrkova stravovaci zafizeni
» doplrikovéa zelen s parkovymi Upravami
 plochy pro parkovaci a odstavna stani
* trasy a zafizeni technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti:
» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
»  pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb
» v navrhovych plochach se pfipoustéji halové objekty s jednim nadzemnim podlazim, doplrikové
maximéalné s dvéma nadzemnimi podlazimi
»  Zzajisténi likvidace a neSkodného odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i deStovych. V co
nejvétsSi mife budou navrzena opatfeni, ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych
poméru a zachovaiji vsak povrchové vody do pldy
o Zzajistit parkovani a odstavovani vozidel vé&. pfijezdné komunikace v rdmci plochy obCanské
vybavenosti; parkovani bude navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5
Zzajistit chodniky pro pési

OH — hibitovy

Hlavni funkéni vyuziti:
» pozemky vefejnych pohrebist, cirkevnich staveb, obfadnich sini, urnovych haji a dalsi
pozemky ¢i stavby souvisejici s provozem hrbitova. Dale pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zelené

Pfipustné funkéni vyuziti:
» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
» plochy pro parkovaci a odstavna stani
* trasy a zafizeni technické infrastruktury
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Nepfipustné vyuziti:
* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
» pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb a stavajici vyskovou
uroven zastavby
» v navrhovych plochach se vySkova hladina zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlazi s
podkrovim.

Plochy smisené obytné

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny k vyuZiti pozemku pro stavby bydleni, vyrobnich a nevyrobnich
sluzeb a vybavenosti. Celkovy charakter vymezeného uzemi témito pozemky je smiSeny bez
negativniho ovliviiovani jednotlivych funkci navzajem. Tyto plochy jsou vymezeny s ohledem na
charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuZiti.

SV — Plochy smi$ené obytné — venkovské

Hlavni funkéni vyuziti:
* bydleni
» obc&anské vybaveni slouzici obyvatelim obce
 vyrobni a nevyrobni sluzby bez negativnich vlivii na souvisejici plochy bydleni
Pripustné funkeni vyuziti:
» dopliikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
 plochy pro parkovaci a odstavna stani
 vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené
* trasy a zafizeni technické infrastruktury
o 72345,7910,11,12,14,15, - parkovani 1 : 2,5
e Z 17 - mistni komunikace funkéni skupiny C a nebo D1, obratisté, chodniky pro pési, parkovisté
* 719,20,21,22,25,29,30,31,32,33,34 - parkovani 1: 2,5
o Z 36 - mistni komunikace funkéni skupiny C anebo D1, obratisté, chodniky pro pési, parkovisté
Nepfipustné vyuziti:
» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
» veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vyloueni negativnich uinkd musi byt
prok&zano v ramci Uzemniho fizeni)
Podminky prostorového usporadani:
» ve stavajicich plochach smiSenych obytnych, dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat
souvislosti s okolni z&stavbou. Maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi
s podkrovim
» v navrhovych plochach smiSenych obytnych se vyskova hladina zastavby stanovuje na dvé
nadzemni podlazi s podkrovim a pro halové stavby jedno nadzemni podlazi
» v plochach smiSenych obytnych s indexem * je mozZné vzhledem k charakteru terénu uvazovat
s Urovni 1PP v urovni komunikace. Dal$i dvé nadzemni podlaZi jsou pfipustna, pokud budou mit
samostatny zaklad na rostlém terénu
» vploSe smiSené obytné s indexem ** bude stavba odpovidat pfevazujicimu charakteru a strukture
okolni z&stavby a jeji vySka bude maximalné o 1 ustoupené nadzemni podlazi vyssi, nez je vyska
stavajiciho objektu, pficemz padorysny primét objektu — zastavéna plocha bude zvétSena
maximéalné o 20 %. Vyska fimsy nebo okapni hrany stavby nepfekroCi 13 m a vyska hfebene
stfechy nebo ustoupeného podlazi po uhlem 45° nepfekroCi 17 m, to vée méfeno od Urovné +/-
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0,000 stavajici stavby; tuto vySku mohou prekroCit pouze technicka zafizeni, napf. stozary,
antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy, a drobné architektonické prvky.

o zajistit likvidaci a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i destovych. V co
nejvétSi mife budou navrzena opatfeni, ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych
pomér(i a zachovaji vsak povrchové vody do plidy.U ploch fesenych US bude fe$eno v ramci
této Uzemni studie.

Zzajistit parkovani a odstavovani vozidel v ramci plochy bydleni; parkovani bude navrhovano pro
automobilizaci 1:2,5.

» ve stavajicich plochach smiSenych obytnych Ize za dodrzeni ostatnich podminek stavét za

vvr

nez 65 m od hranice vefejné komunikace. Doplfikové stavby jako jsou altany, bazény, piskovisté
apod. jsou pfipustné

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny pro vyuZiti pozemku dopravnich staveb a zafizeni, které
intenzitou dopravy a negativnimi vlivy vylu€uiji jejich zaclenéni do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti.

DS — dopravni infrastruktura — silniéni

Hlavni funkéni vyuziti:
» plochy silnic I, Il a lll. tfidy a zafizeni silnicni dopravy
Pfipustné funkéni vyuziti:
» télesa dopravnich staveb
» stavby protihlukovych opatfeni
» doprovodna a izola¢ni zelen
» chodniky (pouze u silnic II. a lll. tfidy)
» zastavkové pruhy a zastavky hromadné dopravy (pouze u silnic Il. a lIl. tfidy)
 trasy a zafizeni technické infrastruktury
» plochy a objekty Cerpacich stanic pohonnych hmot
» Upravy silnice mimo zastavéné a zastavitelné Gizemi obce do kategorie S 6,5/60 silnice 111/37917
Nepfipustne vyuziti:
* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuZitim objekty v ochranném pasmu silnice mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi obce
» objekty navrzené a dostavba objektu stavajicich v rozhledovych polich kfiZzovatek silnic a
mistnich komunikaci
Podminky prostorového usporadani:
» pfi vystavbé doprovodnych objektt (pfistfeSky) u silnic Ill. tfidy je poZadovano respektovat
charakter okolni zastavby
» v plochach, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice II. a lll. tfidy nesmi byt znemoznéno vedeni
useku silnice v plynulé trase a v Sifce odpovidajici funkEni skupiné a zatizeni silnice objekty
¢erpacich stanic pohonnych hmot jsou maximéainé jednopodlazni

Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny pro zajisténi technické obsluhy uzemi obce. Plochy
technickeé infrastruktury zahrnuji pozemky staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni.

Tl — technicka infrastruktura — inzenyrské sité
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Hlavni funkéni vyuziti:
» plocha technické infrastruktury
Pfipustné funkéni vyuziti:
» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
» plochy pro parkovaci a odstavna stani
» plochy izolacni a doprovodné zelené
 trasy technické infrastruktury

Nepfipustne vyuziti:
* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
* neuplatiuji se

TO — plocha pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Hlavni funkéni vyuziti:
» pozemky staveb a zafizeni pro skladovani ¢i likvidaci nezavadnych odpadu, zejména zeminy,
dreva, stavebni suté a stavebnich materiall, kompostarny, sbémé a ekologické dvory
Pfipustné funkéni vyuziti:
» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
 plochy pro parkovaci a odstavna stani
» plochy izolacni a doprovodné zelené
* trasy technické infrastruktury
o vyuziti téchto ploch mize byt podminéno dodrZovanim reZimu na provozovani zafizeni k
vyuzivani, odstrafiovani, sbéru nebo vykupu odpadu podle platné legislativy
Nepfipustné vyuziti:
* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
* neuplatiuji se

Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani slouZi k uskute¢riovani vyrobnich ¢innosti, ke skladovani a vyrobnim
sluzbam vcetné doprovodné administrativy v uzavienych arealech.

VL - vyroba a skladovani — lehky primysl

Hlavni funkéni vyuziti:

* vyroba
vyrobni a nevyrobni sluzby
» skladovani

Pfipustné funkcni vyuziti:
* administrativni budovy
* vybavenost pro zaméstnance
* umisténi bydleni pro spravce areélu, pfi splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v
oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci
» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
» plochy pro parkovaci a odstavna stani
* trasy a zafizeni technické infrastruktury
o Z26a, Z26b - mistni komunikace, parkovisté, chodniky pro pési
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Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti:

» pro zastavitelné plochy Z26a, Z26b v dotyku s plochami bydleni, plati podminéna vyuZitelnost
plochy pro vyrobu. To znamena, ze nejpozdéji v ramci navazujiciho fizeni pro jednotlivé stavby
umistované na plochy vyroby bude prokézano, ze celkova hlukova, event. emisni zatéz z plochy
pro vyrobu neprekroCi na jeji hranici hodnoty hygienickych limitd.

» Cinnosti probihajici na stabilizovanych plochach pro vyrobu a skladovani v lokalité Chmelniky
jsou pfipustné pouze za podminky, Zze budou odpovidat stavajicim hygienickym pfedpistm.

Nepfipustné vyuziti:

» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

» nepfipustné je nové umistovani provozoven téZkého primyslu, zejména vyroben, obaloven
ziviénych smési, chemického primyslu, skladi nebezpeénych odpadu a veSkerych &innosti s
moznym negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho prostfedi

Podminky prostorového usporadani:

 pfipousti se vystavba jednopodlaznich objektd halového charakteru

 pfipousti se vystavba dvoupodlaznich objekt( administrativniho charakteru

o zajistit parkovani a odstavovani vozidel v rdmci plochy vyroby a podnikani; parkovani bude
navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5

VZ — zemédélska vyroba

Hlavni funkéni vyuziti:
» pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani uréené pro zemédélskou rostlinnou a
zivocisnou prvovyrobu
Pfipustné funkéni vyuziti:
» zemédélské pozemky a pozemky zelené (zejména zelené ochranné a stromoradi)
» souvisejici Ulozisté a sbérné dvory, sklady a technologicka zafizeni
* opravny zemeédélské techniky
* technologické vodni nadrze
» administrativni budovy
» vybavenost pro zaméstnance
* umisténi bydleni pro spravce areélu, pfi splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v
oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci
» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
» plochy pro parkovaci a odstavna stani
* trasy a zafizeni technické infrastruktury
Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti:
 Cinnosti probihajici na stabilizovanych plochach pro zemédélskou vyrobu jsou pfipustné pouze
za podminky, Ze budou odpovidat stavajicim hygienickym predpistm.

Nepfipustne vyuziti:
» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

* nepfipustné je nové umistovani provozoven téZkého primyslu, zejména vyroben, obaloven
ziviénych smési, chemického primyslu, sklad( nebezpeénych odpadu a veSkerych &innosti s
moznym negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho prostfedi

Podminky prostorového usporadani:

 pfipousti se vystavba jednopodlaZnich objektl halového charakteru

 pfipousti se vystavba dvoupodlaznich objekt( administrativniho charakteru

o zajistit parkovani a odstavovani vozidel v rdmci plochy vyroby a podnikani; parkovani bude
navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5
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VS — plochy smiSené vyrobni

Hlavni funkéni vyuziti:

vyrobni a nevyrobni sluzby lehkého primyslu
skladovéni

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani uréené pro zemédélskou rostlinnou a
zivocisnou prvovyrobu

Pfipustné funkéni vyuziti:

zemédélské pozemky a pozemky zelené (zejména zelené ochranné a stromoradi)
souvisejici Ulozisté a sbérné dvory, sklady a technologicka zafizeni

opravny zemeédélské techniky

technologické vodni nadrze

administrativni budovy

vybavenost pro zaméstnance

umisténi bydleni pro spravce arealu, pfi spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v
oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci

doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
plochy pro parkovaci a odstavna stani

trasy a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti:

pro plochy v dotyku s plochami bydleni, plati podminéna vyuZitelnost plochy pro vyrobu. To
znamenad, Ze nejpozdéji v ramci navazujiciho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochy
vyroby bude prokazano, ze celkova hlukova zatéZ z plochy pro vyrobu nepfekroCi na jeji hranici
hodnoty hygienickych limitd.

¢innosti probihajici na stabilizovanych plochach pro vyrobu a skladovani v lokalité Chmelniky
jsou pfipustné pouze za podminky, Zze budou odpovidat stavajicim hygienickym pfedpistm.

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funk¢nim
vyuzitim

nepfipustné je nové umistovani provozoven tézkého primyslu, zejména vyroben, obaloven
ziviénych smési, chemického primyslu, sklad( nebezpeénych odpadu a veSkerych &innosti s
moznym negativnim vlivem na kvalitu zivotniho prostfedi

Podminky prostorového usporadani:

pfipousti se vystavba jednopodlaznich objektu halového charakteru

pfipousti se vystavba dvoupodlaznich objektl administrativniho charakteru

zajistit parkovani a odstavovani vozidel v rdmci plochy vyroby a podnikani; parkovani bude
navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vymezeny pro zajiSténi pfistupu a obsluhy
vSech vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zajistuji obsluhu automobilovou dopravou a
umoznuji pési pohyb, cyklistickou a ucelovou dopravu. PIni funkci vefejnych prostranstvi.

PV — verfejné prostranstvi

Hlavni funkéni vyuziti:

plochy komunikaci a u¢elovych cest

plochy odstavnych stani slouZici pfimé obsluze Uzemi
pési komunikace, cyklistické stezky

doprovodna zelen
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Pfipustné funkéni vyuziti:
* ve stavajicich plochach objekty legalnich garazi, pokud nebrani provozu na komunikacich
* trasy a zafizeni technické infrastruktury
» objekty drobné architektury doplfiujici vefejna prostranstvi

Nepfipustne vyuziti:
* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

» objekty navrzené a dostavba objektl stavajicich v rozhledovych polich kfiZzovatek silnic s mistnimi

komunikacemi
Podminky prostorového usporadani:

*  pfirealizaci drobné architektury je pozadovano respektovat souvislosti k okolni zastavbé

* Uprava silnice v zastavéném a zastavitelném Uzemi obce do funkéni skupiny C a typu MO2
8/6,5/50 (silnice 111/37917)

 Upravy mistnich komunikaci do funkéni skupiny C anebo D 1, s cilem zajistit prljezdnost pro
zachranné sbory - parkovaci plochy, chodniky, zastavkové pruhy, ¢ekarny pro cestujici a
nastupisté autobusovych zastavek

Plochy verejné zelené

Plochy vefejné zelené jsou vymezeny pro vefejné pfistupnou zeled, slouZici kratkodobé rekreaci
obyvatel a izolaénim funkcim.

ZV — verejné prostranstvi — vefejna zelen

Hlavni funkéni vyuziti:
» parkové upravena esteticky hodnotna zelen urfena pro vyuziti volného Casu obyvatel obce
Pfipustné funkéni vyuziti:
e komunikace pro pési
o détska hfisté, voIné pfistupna hfisté pro obyvatele (z hlediska bezpeénosti je mozné v
oddvodnénych pfipadech hristé oplotit)
 trasy a zafizeni technické infrastruktury
 drobny mobiliaf, vodni prvky
« skladebné ¢asti USES
» komunikace pro obsluhu pozemki v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce
» komunikace za U¢elem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi obce
* rozSifeni vozovek stavajicich komunikaci do kategorie dle ON 73 6118 Projektovani polnich cest
a pfipadné vybudovani vyhyben
* vedeni pésich tras
» osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras a cyklostezek na komunikacich mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi obce
Nepfipustné vyuziti:
» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
* neuplatiuji se

ZS — soukroma a vyhrazena

Hlavni funkéni vyuziti:
» zahrady a sady mimo zastavéné Uzemi obce
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Pfipustné funkéni vyuziti:

drobny mobiliaf, vodni prvky

skladebné ¢asti USES

komunikace pro obsluhu pozemk( v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné izemi obce
komunikace za ucelem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi obce

roz$ifeni vozovek stavajicich komunikaci do kategorie die ON 73 6118 Projektovani polnich cest
a pfipadné vybudovani vyhyben

vedeni péSich tras

osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras a cyklostezek na komunikacich mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi obce

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funk¢nim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

neuplatriuji se

Plochy zelené prirodniho charakteru

Plochy krajinné zelené jsou vymezeny pro zajiSténi krajinotvornych a ekologickych funkci v tzemi.
Zahrnuji pozemky s vysadbami dfevin na nelesni pidé a jiné hospodarsky nevyuzivané (ladem lezici)
pozemky.

ZP — zelen pfirodniho charakteru

Hlavni funkéni vyuziti:

zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi
skladebné &asti USES

Pfipustné funkéni vyuziti:

pési cesty

drobna architektura (pomniky, sochy, kfize)

trasy a zafizeni technické infrastruktury

drobné vodni plochy

komunikace pro obsluhu pozemk( v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné izemi obce
komunikace za ucelem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi obce

rozSifeni vozovek stavajicich komunikaci do kategorie die ON 73 6118 Projektovani polnich cest
a pfipadné vybudovani vyhyben

vedeni péSich tras

osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras a cyklostezek na komunikacich mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi obce

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

neuplatriuji se
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Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny pro zajisténi vodohospodarskych €innosti v tzemi.
Zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarske vyuziti.

W — plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni funkéni vyuziti:
» plochy a zafizeni souvisejici s vodohospodafskou ¢innosti nebo ochranou Gzemi pfed Zivelnymi
pohromami
Pripustné funkeni vyuziti:
kfizeni s liniovymi stavbami dopravy a inzenyrskych siti
« skladebné ¢asti USES
Nepfipustne vyuziti:
* pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkcnim vyuZitim

Plochy zemédélské
Plochy zemédélské jsou vymezeny pro zajisténi zemédélské Cinnosti v uzemi.

NZ — plochy zemédélské

Hlavni funkéni vyuziti:
 rostlinnd zemédélska vyroba
Pripustné funkeni vyuziti:
» pozemky jednotlivych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélské Cinnosti v uzemi
netvoficich souvislé arealy
« skladebné ¢asti USES
 trasy a zafizeni technické infrastruktury
o pé&Si cesty, cyklistické stezky
 protierozni opatfeni a opatfeni pro ekologickou stabilitu krajiny (remizy, meze, stromofadi)
» komunikace pro obsluhu pozemku v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce
» komunikace za ucelem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi obce
* rozSifeni vozovek stavajicich komunikaci do kategorie dle ON 73 6118 Projektovani polnich cest
a pfipadné vybudovani vyhyben
* vedeni pésich tras
» osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras a cyklostezek na komunikacich mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi obce
Nepfipustne vyuziti:
» pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funk&nim vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:
» podminky prostorového uspofadani se neuplatiuji

Plochy lesni
Plochy lesni jsou vymezeny pro zajiSténi funkci lesa a souvisejicich Cinnosti v Uzemi.

NL - plochy lesni

Hlavni funkéni vyuziti:
e péstovani a tézba lesnich dfevin
Pripustné funkeni vyuziti:
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* pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro lesni hospodarstvi, monitorovani stavu Zivotniho
prostfedi a myslivecké Cinnosti v Uzemi

« skladebné ¢asti USES

» stavajici objekty chat

* lesni ucelové cesty

* pésicesty

* trasy a zafizeni technické infrastruktury

» komunikace pro obsluhu pozemki v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce

» komunikace za Ucelem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi obce

* rozSifeni vozovek stavajicich komunikaci do kategorie dle ON 73 6118 Projektovani polnich cest
a pfipadné vybudovani vyhyben

* vedeni pésich tras

» osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras a cyklostezek na komunikacich mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi obce

Nepfipustné vyuziti:
» pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:

 stavajici objekty chat je mozno udrZovat a opravovat bez moznosti jejich plidorysného rozsifovani

a nadstavovani, jiné podminky prostorového uspofadani se neuplatiuji

NP — plochy pfirodni

Hlavni funkéni vyuziti:
*  pozemky zvlasté chrdnénych uzemi
»  pozemky biocenter

Pripustné funkeni vyuziti:

»  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich plosného stfetu s
plochami pfirodnimi, vodni n&drZze o velikosti do 0,9 ha za podminky, Ze se bude jednat o protierozni i
protipovodriové opatfeni, odpocivadia pro turistiku do 60 m2 za podminky, Ze budou umistovany v plode podél
komunikaci, hospodéafské i jiné vyuziti jen takove, které nepovede k narudeni & zméné pfirodnich podminek
a zplisobu ochrany pfirody v lokalité

Nepfipustne vyuziti:

* pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkCnim vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:

* neuplatiuji se

Zvlastni podminky vyuziti uzemi
Zvlastni podminky vyuziti Uzemi definuji plochy, ve kterych je uplatiiovano omezeni vyuziti Gzemi
vyplyvajici z ochrany navrhovych prvki feSeni, ochrany hodnot v Gzemi a ochrany kvality prostiedi.

Uzemni systém ekologické stability
« interakéni prvky USES - krajinna zelen
Podminky pro vyuZiti ploch USES jsou obsahem kapitoly 5. — Koncepce USES.

Uzemni ochrana z hlediska krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu

» respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana a
rozvoj hodnot uzemi
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» prechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na vnéjsich
okrajich zastavéného uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uzemi byla orientovana
nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit prechod
zastavby do krajiny ozelenénim

 stavby pro komerci, vyrobu a skladovani (komercni, vyrobni a primyslové objekty) a zemédélské
stavby nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajing; plochy situované ve vazbé na
krajinu, odclonit po obvodu izola¢ni zeleni

» v pohledové exponovanych plochach bude pfipadny zamér (ktery by mohl zménit nebo ovlivnit
vnimani a charakter tzemi) ucelné provéfit posouzenim vlivu stavby, ¢innosti nebo zmény vyuziti
Uzemi na krajinny raz;, Ucelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi pfislusny organ
ochrany

Cast plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, ve které je omezeno umisténi
staveb

U ploch bydleni se pfipousti umisténi staveb:

e oploceni
o sklenikl
e bazénu

» zahradniho mobiliafe
* nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

U ploch vyroby se pfipousti umisténi staveb:

» oploceni
* nezbytné stavby technické infrastruktury
* nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

Uzemni ochrana ploch rezerv

» plocha Uzemni rezervy
V ploSe uzemni rezervy se nepfipousti jakékoliv zmény vyuziti uzemi, které by nasledné mohly zabranit
realizaci zaméru stavby.

Podminky vyuziti Gzemi z hlediska hlukového zatizeni

plocha podminec¢né vyuZitelna z hlediska hluku

Pro navrhované plochy bydleni a obanské vybavenosti pro sport a rekreaci u stavajicich dopravnich
staveb se zvySenou dopravni zatézi je stanovena podminéné vyuzitelnost ploch pro bydleni a sportovni
vyuziti.

Chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni,
které prokaze splnéni hygienickych limitl hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb, vCetné dolozeni reélnosti provedeni pfipadnych navrzenych protihlukovych opatfeni,
coz musi byt dolozeno v navazuijicich fizenich.

0 navrhovana protihlukova opatfeni

Pfekracovani hygienickych norem vyplyvajici z nadlimitniho hluku ze stavajici dopravni zatéze silnice
/43 vyvolava potfebu realizace protihlukovych opatfeni na této komunikaci chranicich stavajici
rezidencni uzemi obce. Vymezeni protihlukové ochrany je v uzemnim planu provedeno pouze
schématicky. Pro uginnou protihlukovou ochranu je nutno provést hlukova méfeni a na zakladé nich
navrhnout konkrétni efektivni protihlukova opatfeni.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiam a stavbam
vyvlastnit
dle §170 stavebniho zakona

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

»  koridor KD1/DS45 pro stavbu DS45 — Silnice I. tfidy Kufim, jizni obchvat véetné souvisejicich
staveb

» koridor KD2/DS46 pro stavbu DS46 — 1/43h Kufim - Liplvka, Uprava s odstranénim bodovych
zavad vCetné souvisejicich staveb

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

Technicka infrastruktura — koridory

» kanalizacni fady dotCené pozemky dle vykresu B.3.1
 vodovodni fady dot¢ené pozemky dle vykresu B.3.2
* plynovod fady STL dotéené pozemky dle vykresu B.3.4

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalsich udaji podle § 8
katastralniho zakona

dle §101 stavebniho zakona

Verejné prospésné stavby verejnych prostranstvi

Verejné prostranstvi — komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu — plochy

verejné prostranstvi — komunikace mistniho vyznamu, napojeni na silnici Ill. tfidy na
ulici Hlavni

pfedkupni prévo i vyvlastnéni ve prospéch: obec Lelekovice

k. U.: Lelekovice

pozemky v rdmci zastavitelné plochy P1, dotéené pozemky p.¢. 1816/1.

vefejné prostranstvi — komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, zajisténi
pFistupu a dopravni obsluhy pro lokality Z13a ,Chmelniky*“ a Z13b ,Uvoz*
pfedkupni prévo i vyvlastnéni ve prospéch: obec Lelekovice

k. U.: Lelekovice

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z13, dotfené pozemky p.¢. 1126, 1123/5,
A3 1247/124, 1247/123, 1244125, 1129/17, 1244/27, 1129/19, 1244/26, 1217/122,
1129/18, 1129/16, 1128, 1244/24, 1247/121, 1244/23, 1129/15, 1244/22, 1129/14,
1244121, 1129/13, 1129/12, 1244/20, 1244/19, 1129/11, 1245/10, 1244/18,
1129/10, 1244/17, 1129/9, 1129/8, 1244/16, 1129/7, 1244/15, 1244/28, 1129/20,
124411, 1129/6, 112915, 1244/14, 1244/13, 124514, 1244/12, 1129/4, 11293,
1244/11, 112912, 124512, 1245/1, 1246/17, 1244/10, 1244/7, 1246/15, 124615,
124415, 1244/4, 1246/4, 1246/3, 1246/2, 1244/3, 1244/6, 1146, 1139, 1257/10,

A1

43



Atelier 90, s.r.0. Zména &. 5 UP Lelekovice — odiivodnéni

1244/8, 1244/9, 1215, 1238/1, 1238/3, 1238/4, 1238/5, 1238/2, 1238/7, 12388,
1238/10, 1238/9, 1238/11, 1237, 1236/1, 1236/2, 1217/3, 121715, 121716, 121717,
1236/4, 1217/1, 121719, 1217/10, 1216, 1214.

vefejné prostranstvi — komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, zajisténi
pfistupu a dopravni obsluhy pro lokalitu ,Nad Sklepem - 2°

Ad pfedkupni prévo i vyvlastnéni ve prospéch: obec Lelekovice

k. U.: Lelekovice

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z28, dotfené pozemky p.¢. 1238/2, 1238/4,
12385, 1238/6, 1238/7, 1238/8, 1238/9, 1238/10.

vefejné prostranstvi — komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, zajisténi
pfistupu a dopravni obsluhy pro lokalitu ,Nad Sklepem - 1°

pfedkupni prévo i vyvlastnéni ve prospéch: obec Lelekovice

k. 0.: Lelekovice

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z27, dotCené pozemky p.¢. 1217/6, 1217/7,
121711, 1236/6, 1236/30, 1236/7, 1236/9, 1236/10, 1236/11, 1236/12, 1236/13,
1236/14, 1236/15, 1236/16, 1236/17, 1236/18, 1236/19, 1236/20, 1236/21,
1236/22, 1236/23, 1236/24, 1236/24, 1236/3, 1236/25, 1236/26, 1217/4, 1217/25,
1217126, 1217/27, 1217/28, 121718, 1236/27, 1236/28, 1236/8, 1236/5.

vefejné prostranstvi — komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, zajisténi
pfistupu a dopravni obsluhy pro lokalitu ,Paseky - 6

pfedkupni prévo i vyvlastnéni ve prospéch: obec Lelekovice

k. U.: Lelekovice

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z24, dotCené pozemky p.¢. 466, 467/1, 467/6,
46717, 4531.

vefejné prostranstvi — prostranstvi mistniho vyznamu,

pfedkupni prévo i vyvlastnéni ve prospéch: obec Lelekovice

AT k. 0.: Lelekovice

pozemky v rdmci plochy pfestavby P3, dotCené pozemky p.¢. 719/2, 719/5.

AS

A6

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona
Uzemni planem nejsou tato kompenzaéni opatfeni stanovena.

10. Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan nevymezuije plochy a koridory Gzemnich rezerv.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

V8echny plochy, na kterych je dle kapitoly 12 podminéno rozhodovani o zménach v Uzemi zpracovanim
uzemni studie, jsou zarover podminény dohodou o parcelaci. Vyjimkou je plocha E (Z22), ktera se
nachazi na jediném pozemku.

12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
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stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhaty pro viozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan Lelekovic vymezuje nasleduiici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie (graficky vyznaCeno ve vykrese 1 - Zakladni Clenéni uzemi):

A-

.Centrum" — zastavitelné plochy Z35, 236

Podminky pro pofizeni uzemni studie:

Vyuziti plochy

Z35 - Umisténi pozemku ploch obCanského vybaveni — komerénich zafizeni malych a stfednich,
prostranstvi mistniho vyznamu (vefejny dopravni prostor) uréenych pro pfistup do feSené lokality a
ploch vefejné zelené jako vefejného prostranstvi. Zastavba bude napojena na vefejnou technickou
infrastrukturu.

Podminkou je napojeni lokality na komunikaci lll. tfidy v ulici Hlavni pfes zastavitelnou plochu Z36 a
respektovani uzemnich limitd v lokalité.

Z36 - Umisténi pozemku ploch bydleni v rodinnych domech, prostranstvi mistniho vyznamu
(vefejny dopravni prostor) uréenych pro pfistup do feSené lokality a ploch vefejné zelené jako
vefejného prostranstvi. Zastavba bude napojena na vefejnou technickou infrastrukturu.

Podminkou je napojeni lokality na komunikaci Ill. tfidy v ulici Hlavni a respektovani uzemnich limitd.
» Lh{ta pro vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti: 4 roky od doby
ucdinnosti Uzemniho planu

JPaseky” — zastavitelné plochy 217, Z24

» Podminky pro pofizeni zemni studie:

Viyuziti plochy

Z17 - Umisténi pozemk( ploch bydleni v rodinnych domech. Zastavba bude napojena na vefejnou
technickou infrastrukturu.

Podminkou je napojeni lokality na komunikaci mistniho vyznamu - ulici Paseky pfes plochu
verejného prostranstvi Z24 a respektovani Gzemnich limitd v lokalité.

Podminkou je minimalizace negativniho zasahu a nenaru$eni hodnot z hlediska krajinného razu.
Z24 - Umisténi pozemku ploch prostranstvi mistniho vyznamu (vefejny dopravni prostor) uréenych
pro pfistup do feSené lokality. Zastavba bude napojena na vefejnou technickou infrastrukturu.
Podminkou je napojeni lokality na komunikaci mistniho vyznamu — ulici Paseky a respektovani
Uzemnich limitd v lokalité.

» Lh{ta pro vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti: 4 roky od doby
udinnosti Uzemniho planu

,Na Dlouhych” — zastavitelné plochy 726, Z7, Z10.

» Podminky pro pofizeni Gzemni studie:

Viyuziti plochy

Z6, Z7, Z10 — Umisténi pozemku ploch bydleni v rodinnych domech a ploch zelené soukromé a
vyhrazené. Zastavba bude napojena na verejnou technickou infrastrukturu.

Podminkou je napojeni lokality na komunikaci l1l. tfidy v ulici Hlavni pfes komunikaci mistniho
vyznamu v ploSe Z13 a respektovani tzemnich limitd v lokalité.

Podminkou je minimalizace negativniho zasahu a nenaru$eni hodnot z hlediska krajinného razu.
Z13 - Umisténi pozemku ploch prostranstvi mistniho vyznamu (vefejny dopravni prostor) uréenych
pro pfistup do feSené lokality. Zastavba bude napojena na vefejnou technickou infrastrukturu.
Podminkou je napojeni lokality na komunikaci Ill. tfidy v ulici Hlavni a respektovani uzemnich limitd
v lokalité.
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» Lh{ta pro vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci €innosti: 4 roky od doby
ucinnosti uzemniho planu

E - JMackovec" — zastavitelna plocha Z22.

» Podminky pro pofizeni zemni studie:

Vyuziti plochy

Z22 — Umisténi pozemku plochy bydleni v rodinnych domech. Zastavba bude napojena na vefejnou
technickou infrastrukturu.

Podminkou je napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu, komunikaci mistniho vyznamu a
respektovani uzemnich limit v lokalité.

Podminkou je minimalizace negativniho zasahu a nenaru$eni hodnot z hlediska krajinného razu.
 Lh(ta pro vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Gzemné planovaci €innosti: 4 roky od doby
uéinnosti Uzemniho planu

F — ,Nad Sklepem" — zastavitelné plochy Z27-7234

» Podminky pro pofizeni tzemni studie:

Vyuziti plochy

229, 30, Z31, 232, 233, Z34 — Umisténi pozemku ploch bydleni v rodinnych domech, ploch zelené
soukrome a vyhrazené a ploch vefejné zelené. Zastavba bude napojena na vefejnou technickou
infrastrukturu.

Podminkou je napojeni lokality na komunikaci Ill. tfidy v ulici Hlavni pfes komunikace mistniho
vyznamu v plochach Z13, 227, 228 a respektovani tzemnich limitd v lokalité.

Z27, 228 — Umisténi pozemku ploch prostranstvi mistniho vyznamu (vefejny dopravni prostor)
urenych pro pfistup do feSené lokality. Zastavba bude napojena na vefejnou technickou
infrastrukturu.

Podminkou je napojeni lokality na komunikaci Ill. tfidy v ulici Hlavni a respektovani tzemnich limitd
v lokalité.

Podminkou je minimalizace negativniho zasahu a nenaru$eni hodnot z hlediska krajinného razu.

» Lh{ta pro vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti: 4 roky od doby
ucdinnosti Uzemniho planu

G — Paseky - 2“ — zastavitelna plocha Z4, p.¢. 409, 410/1

» Podminky pro pofizeni Gzemni studie:

Viyuziti plochy

Z4 — Umisténi pozemku ploch bydleni v rodinnych domech a ploch zelené soukromé a vyhrazené.
Bydleni v rodinnych domech na stabilizovanych plochach p.¢. 409, 410/1

Zastavba bude napojena na vefejnou technickou infrastrukturu.

Podminkou je napojeni lokality na komunikaci mistniho vyznamu a respektovani zemnich limitd v
lokalité.

Podminkou je minimalizace negativniho zasahu a nenaru$eni hodnot z hlediska krajinného razu.
Lhdta pro viozZeni dat o Uzemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky od doby
ucinnosti uzemniho planu

H - ,,Za Kostelem* - zastavitelna plocha Z38.

* Podminky pro pofizeni uzemni studie:

Vyuziti plochy

238 - Umisténi pozemku plochy bydleni v rodinnych domech. Zastavba bude napojena na
veiejnou technickou infrastrukturu.
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Podminkou je napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu, komunikaci mistniho vyznamu a
respektovani zemnich limitu v lokalité.
Podminkou je minimalizace negativniho zasahu a respektovani charakteru okolni zastavby.

Lhita pro vlozeni dat o uzemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky od

doby uéinnosti zmény €. 5 tzemniho planu

13. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani
regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9, stanoveni, zda se
bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u
regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené lhuty pro jeho
vydani,

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

14. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
Pofadi zmén v uzemi je pro zastavitelné plochy Z6, 27, 210, 217, Z26a, Z26b a Z29-234 podminéno

takto:

Vyuziti Uzemi v zastavitelnych plochach Z6, Z7, 26a a 26b je podminéno vybudovanim vefejného
dopravniho prostoru s mistni komunikaci napojujici lokalitu na komunikaci ll. tfidy v ulici Hlavni
v ploSe Z13a. Zaroven pro lokality Z6, Z7, Z26a a Z26b je podminkou vybudovani inZenyrskych
siti v ploSe Z13a napojenych na stavajici infrastrukturu.

Vyuziti Uzemi v zastavitelné ploSe Z10 je podminéno vybudovanim vefejného dopravniho
prostoru s mistni komunikaci v plose Z13b napojujici lokalitu ptes ulici Uvoz na komunikaci IIl.
tfidy v ulici Hlavni. Zarover je pro lokalitu Z10 podminkou vybudovani inZzenyrskych siti v ploSe
Z13b napojenych na stavajici infrastrukturu.

Vyuziti Uzemi v zastavitelné ploSe Z17 je podminéno vybudovanim vefejného dopravniho
prostoru s mistni komunikaci napojujici lokalitu na komunikaci mistniho vyznamu Paseky v ploSe
Z24. Zaroven je pro vystavbu v ploSe Z17 podminkou vybudovani inZzenyrskych siti v plose 224
napojenych na stavajici infrastrukturu.

Viyuziti plochy Z26b pro vyrobu a skladovani — lehky primysl je podminéno vyuZitim zastavitelné
plochy Z26a minimalné ze 75 %.

Vyuziti Uzemi v zastavitelnych plochach 229-234 je podminéno vybudovanim vefejného prostoru
s mistni komunikaci v plode Z13b napojujici lokalitu pfes ulici Uvoz na komunikaci Il tfidy v ulici
Hlavni a vybudovanim vefejnych dopravnich prostort s mistnimi komunikacemi v plochach Z27
a Z28 napojujicich lokalitu na komunikaci mistniho vyznamu v ploSe Z13b. Zaroven pro lokality
Z29-734 je podminkou vybudovani inZzenyrskych siti v plochach Z13b, Z27 a Z28 napojenych na
stavajici infrastrukturu.

Pro plochy bydleni neni navrzena etapizace vzhledem k velikosti vétSiny navrzenych
zastavitelnych ploch a z ekonomickych duvodu. Vystavba v nejrozsahlejSich plochach pro
bydleni je podminéna vybudovanim dopravni a technické infrastruktury, a bude proto probihat
postupné v ndvaznosti na zastavéné Uzemi nebo naraz jako developersky projekt.

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb
Uzemni plan tyto stavby nevymezuije.
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16. Udaje o poctu listu uzemniho planu a po¢tu vykresu k nému
pripojené grafickeé casti

Pocet listl uzemniho planu: 48
Pocet vykresu grafické ¢asti izemniho planu: 7
B.1 Zakladni Clenéni uzemi 1:5000
B.2 Hlavni vykres 1:5000
B.3.1 Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani 1:5000
B.3.2 Koncepce technické infrastruktury — zasobeni vodou 1:5000
B.3.3 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
B.3.4 Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5000
B.4 Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1:5000
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C. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

2. Postup pfri pofizeni Zmény ¢. 5 uzemniho planu

Zadani Zmény &. 5 UP Lelekovice nebylo zpracovano. Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni zmény zkracenym
postupem dle § 55 pism. a) stavebniho zakona. Pofizovatel zajistil stanovisko k navrhovanému obsahu zmény
&.5 UP Lelekovice dle pozadavku Obce Lelekovice.

K obsahu zmény &.5 UP Lelekovice vydal KrUJMK, odbor Zivotniho prostfedi stanovisko &.j. JMK 34554/2022 ze
dne 1.3.2022, evidované pod ¢.j. pofizovatele MK/19345/22/0I ve kterém vyhodnotil, Ze hodnoceny névrh
nemuze mit vyznamny vliv na stav pfedmét ochrany nebo celistvost zadné z evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptadich oblasti soustavy Natura 2000 a na zakladé posouzeni neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostfedi.

Zastupitelstvo Obce Lelekovice na svém jednani dne 4.4.2022 schvalilo usnesenim &.34/11, obsah zmény &.5 UP
Lelekovice a pofizeni zmény zkracenym postupem podle §55 pism. a) stavebniho zékona.

Starosta obce pan Ale$ Mikau$ byl schvalen uréenym zastupitelem usnesenim &.34/11 ze dne 4.4.2022.
Pofizovatel zaslal odsouhlaseny a potvrzeny obsah zmény ¢.4 UP Lelekovice projektantovi dne 5.4.2022.
Projektant odevzdal navrh zmény &.5 UP Lelekovice pro vefejné projednani pofizovateli 13.7.2022.

3. Soulad navrhu uzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni souladu s PUR CR,

schvalené viadou 20.8ervence 2009 &. 929 ve znéni jejich Aktualizaci &. 1 (usneseni viady CR &. 276 ze
dne 15. 4. 2015), &. 2 (usneseni viady CR &. 629 ze dne 2. 9. 2019), &. 3 (usneseni viady CR &. 630 ze
dne 2. 9. 2019, &. 5 (usneseni vlady &. 833 ze dne 17. srpna 2020) a &. 4.(usneseni viady CR &. 618 ze
dne 12. Cervence 2021)

Dle aktualizace PUR CR ¢.4 spada celé Gizemi kraje do oblasti sucha - je soucasti specifické oblasti
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni Uzemi suchem. Platny Gzemni
plan jiz obsahuje jiz tuto problematiku feSi, koncepci ploch zelené a dale v kap. 6. zejména u ploch
nezastavéneho Uzemi, kde podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, podminky vyuZiti pfispivaji k tvorbé pestré krajiny
nezastavéného uzemi. Zména €. 5 neovlivni tyto skutecnosti vzhledem k velmi omezenému ploSnému
rozsahu, jiné dalSi poZzadavky pro zménu €. 5 nevyplyvaji.

Zména ¢.5 UP Lelekovice umozfiuje vyuZiti ploch v navaznosti na koncepci UP.

Vyuziti uzemi je navrzeno v souladu s polohou Uzemi v rozvojové oblasti republikového vyznamu — OB3
Metropolitni oblast Brno. Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna s
velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, které maji z velké ¢asti mezinarodni
vyznamovy piesah. Rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi
komunikacemi, tak I. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem. Pfedpoklada se tedy vyssi tlak na zmény v
Zména umozriuje stabilizaci a rozvoj bydleni a zelené v feSeném Uzemi, tento zplsob vyuziti odpovida
pozadavkim dynamiky rozvoje metropolitni oblasti.

Pozadavek: dle &l. (14) PUR ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
uzemi, zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.je respektovan — podminky vyuZiti
ploch jsou stanoveny platnym UP a touto zmé&nou jsou upraveny tak, aby byla uchovana piivodni
urbanisticka koncepce.
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Pozadavek: dle ¢l.(14a) PUR pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj
primarniho sektoru zména €.5 neovlivni — nefeSeni vyuZiti krajiny pro zemédeélstvi ani vyrobni potencial
uzemi.

Pozadavek: dle &l. (15) PUR pfedchéazet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel zména spliiuje — nenavrhuje
prostorové oddélené lokality s vyuzitim, které by se nezapojovalo do okolniho prostfedi, lokality dil€ich
zmén plynné navazuji na okolni uzemi.

Pozadavek: dle ¢l. (16) PUR pfi stanovovani zplisobu vyuZiti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci
davat pfednost komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi zména spliiuje — navrhuje takové vyuZiti a podminky
prostorového vyuziti, které koresponduiji s okolnim prostfedim.

Pozadavek: dle ¢l.(16a) PUR pfi Gizemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
uzemi zména neovlivni vzhledem k velmi omezenému uzemnimu rozsahu.

Pozadavek: dle ¢l. (17) PUR vytvafet v izemi podminky k odstrafiovani diisledkd hospodafskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech se feSeného Uzemi netyka.

Pozadavek: dle ¢l. (18) PUR podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury zména neovlivni
vzhledem k velmi omezenému uzemnimu rozsahu.

Pozadavek: dle ¢l. (19) PUR hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi, zajistit tak ochranu nezastavéného
uzemi je respektovan — plochy zmény €.5, vyuzitelné pro zastavbu, se nachazi podstatnou mérou v
zastavéném Uzemi a umoznuji jeho ucelné vyuzivani.

Pozadavek: dle ¢l. (20) PUR rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit zména neovlivni vzhledem k omezenému rozsahu a
vzhledem k vyuziti, které nemuze vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Stanovenim podminek vyuziti
v kap.6. jsou vytvafeny podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky
krajiny.

Pozadavek: dle ¢l.(20a) PUR vytvaret izemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro
volné Zijici zivoCichy a pro ¢lovéka zména podstatné neovlivni - nefesi vymezeni dopravni a technické
infrastruktury.

Pozadavek: dle ¢l. (21) PUR vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené zména neovlivni — fesi
pouze dil¢i pozemky k vyuziti pro bydleni, zeleri a vefejna prostranstvi, odpovidajicimu poloze uzemi v
obci.

Pozadavek: dle ¢l. (22) PUR vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd zemi pro riizné formy
cestovniho ruchu zména nefesi a neovlivni.

Pozadavek: dle ¢l. (23) PUR podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lep$i dostupnost tzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny zména neovlivni — fe$i pouze dil¢i pozemky k vyuZiti pro bydleni, zeler a
vefejna prostranstvi, odpovidajicimu poloze Uzemi v obci.
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Pozadavek: dle ¢l. (24) PUR vytvaret podminky pro zlepdovani dostupnosti (izemi rozsifovanim a
zkvalitnovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZzadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os zména vzhledem k jejimu
rozsahu nemuze fesit. Je dale poZadovano moznosti nové vystavby je dostateénou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. S ohledem na rozsah zmény a polohu lokalit dil€ich zmén je navrzeno
vyuZiti pro bydleni, zeled a vefejna prostranstvi.

Pozadavky: dle ¢&. (24a), (25), (26) a (27) PUR zména neovlivni, protoze nefesi napf. minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni, neni ohroZena potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi, nenachazi se v zaplavovém tzemi, nefesi umistovani verejné
infrastruktury.

Pozadavek: dle ¢l. (28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho FeSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na vefejnou
infrastrukturu byl respektovan tim, Ze plochy zmény jsou vymezeny ve vazbé na plochy téZe funkce,

vefejna prostranstvi a tak, aby mohla Ucelné vyuZivat vefejnou infrastrukturu obce.

Pozadavky dle ¢1.(29) az (32) PUR se netykaiji fesené plochy zmény a nemohou byt zohlednény
(koridory pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy, uroven technické infrastruktury,
decentralizovana vyroba energie, posouzeni kvaliy bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech, plochy pfestavby).

Vyhodnoceni souladu se ZUR JMK

Ve spravnim Uzemi obce Lelekovice plati nadfazena UPD: Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
vydané dne 5.10.2016, které nabyly Uc¢innosti 3.11.2016.

Dne 17.09.2020 byla vydana Aktualizace ¢. 1 ZUR JMK a Aktualizace ¢&. 2 ZUR JMK.

Soulad UP Lelekovice se ZUR JMK je vyhodnocen v platném UP v kap. 2 textové &asti odtivodnéni. Vyhodnoceni
souladu platného UP se ZUR JMK bylo vyhodnoceno v rdmci pfedchozi zmény. Aktualizace ZUR ¢.1 ma dopad
do feeného Uizemi — co? do UP zapracovala zména &.4 zruenim tizemni rezervy R1 a vymezenim koridorti
dopravni infrastruktury KD1/DS45, KD2/DS46.

Zména &.5 UP Lelekovice je v souladu s jednotlivymi kapitolami ZUR JMK:

A. Stanoveni priorit Gzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Zména &.5 UP Lelekovice napliiuje priority stanovené v Zasadach tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale
také ZUR JMK) :

1) UP vymezil stabilizované i rozvojové plochy v (izemi a tim vytvofil podminky pro naplnéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevfeného vici mezinarodnim vyzvam a
impulzm. Zména nema vzhledem k rozsahu podstatny vliv na napinéni této vize.

2) Zména neovliviiuje vzhledem Kk jejimu rozsahu zaméstnanost v regionu, neovlivni snizeni Uzemnich
disparit rozvoje Casti kraje.

3) Zména nema pfimy vliv na tzemni podminky pro zvySeni atraktivity venkovského prostoru kraje.

4) Jsou feSeny dopady rGznych forem urbanizace a hledana vyvazena fedeni zohledriujici ochranu pfirody,
hospodéfsky rozvoj i Zivotni Uroveri obyvatel, coZ se odrazi v Upravé podminek ploch Gzemniho planu, zejména
ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych.

5) Vizajemnou koordinaci uzemi (viz vykres ¢.D1) jsou vytvafeny podminky k podpofe principu integrovaného
rozvoje Uzemi,

6) UP ani zména nema vliv na rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i specifické
podminky pro vyuzivani Gizemi — Lelekovice nejsou soucasti specifické oblasti.

7) Silniéni dopravni spojeni je zakladem dopravni infrastruktury Gzemi a jeho propojeni pro s okolnimi
(zemimi kraje a dal$imi evropskymi regiony, UP toto respektuie.
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8) Zména UP vytvati izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury die ZUR
vymezenim koridor( dopravni infrastruktury KD1/DS45, KD2/DS46.
9) Zména UP nema vliv na Gzemni podminky pro zaji$t&ni a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou. Zména UP nema podstatny vliv na vytvoFeni tzemnich podminek pro zaji$téni a podporu
optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou — je respektovana koncepce technické infrastruktury dle
platného UP.
10)  UP vytvoril systém ploch veFejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury zajistujici pFistupnost a
prostupnost krajiny. Zména UP nema piimy vliv na pfistupnost a prostupnost krajiny, avéak vymezenim vefejnych
prostranstvi pro komunikaéni propojeni podporuje dobrou prostupnost tzemi.
11)  UP vymezil plochy ob&anského vybaveni, odpovidajici postaveni sidla v sidleni struktufe kraje (ob&anské
vybaveni — zakladni, obéanské vybaveni — sport a rekreace) Zména UP ob&anské vybaveni neobsahuje a nefesi.
Je respektovana koncepce ob&anského vybaveni dle platného UP.
12)  UP vytvofil tzemni podminky pro zlep$ovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi, zejména
vymezenim polohy ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim tak, aby byly co nejvice eliminovany stfety riznych
funkCnich vyuziti.
Zména UP pfispiva k vytvofeni izemnich podminek pro zlep$ovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi
lidi tim, Ze navazuje na koncepci UP a rozvojové plochy situuje ve vazbé na plochy shodného vyuziti vymezené
dle UP.
13)  Je podporovéna minimalizace vlivi novych zdmér(, tak aby nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu
v Uzemi omezenym rozsahem ploch zmény.
14)  Koncepce patného UP respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, respektuje limity (izemi a
rozvojové zaméry, respektuje regionalni USES a doplfiuje koridory dopravni infrastruktury dle ZUR JMK.
Zména nema negativni vliv na pé€i o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky Gzemi, je respektovana koncepce platného UP.
15)  UP podporuje planovani venkovskych (izemi s ohledem na moznosti rozvoje priméarniho sektoru, zajistuje
ochranu kvalitni zemédélské pidy minimalizaci zasahu do kvalitnich pld tim, plocha zmény se nachazi zejména
v zastavéném Uzemi a neovlivni rozvoj primarniho sektoru.
16)  Zména UP nema vliv na vytvofeni izemnich podminek pro preventivni ochranu tzemi pred pfirodnimi
katastrofami, nenachazi se v potencialné rizikové oblasti.

B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci
(nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

B.1. Rozvojové oblasti podle politiky uzemniho rozvoje
Dle ZUR JMK se fe$ené tzemi nachazi v oblasti OB3 — Metropolitni rozvojova oblast Bmo (rovnéz v souladu s
PUR CR). UP Lelekovice vymezenim struktury ploch reaguje zejména na pozadavek — podporovat vzajemnou
koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska vyvazenosti reziden¢nich a pracovnich
funke, a to vymezenim t&chto funkci ve spravnim izemi obce, plocha zmény navazuje na koncepci UP a
stanovuje podminky vyuZiti ploch v kap. 6, odpovidajici poloze plochy ve struktuie obce.
B.2. Rozvojové osy podle politiky uzemniho rozvoje

Spravni Uzemi Lelekovic neni soucasti rozvojové osy podle politiky Uzemniho rozvoje.
B.3. Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni uzemi Lelekovic neni soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu.
B.4. Rozvojové osy nadmistniho vyznamu

Spravni (izemi Lelekovic neni soucasti rozvojové osy podle ZUR JMK.
B.5. Centra osidleni

Lelekovice nejsou dle ZUR vyjmenovanym centrem osidleni.

C. Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni dal$ich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Uzemi Lelekovic je soucasti specifické oblasti podle politiky uzemniho rozvoje SOB 9 - Specificka oblast,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uizemi suchem. ZUR JMK dosud nezohlednila tuto skute&nost
vyplyvajici z PUR CR.

Spravni Uzemi Lelekovic neni souéasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu.
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D. Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridor(
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorli verejné infrastruktury, Gzemniho systému ekologické stability a
Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

D.1. Dopravni infrastruktura

Spravni Uzemi Lelekovic obsahuje vymezeni ploch a koridord dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, na
zakladé aktualizace &.1 ZUR JMK jsou do UP Lelekovice doplnény koridory dopravni infrastruktury KD1/DS45,
KD2/DS46 pro krajské zaméry DS45 — Silnice |. tfidy Kufim, jizni obchvat a DS46 — 1/43h Kufim — Liptvka,
Uprava s odstranénim bodovych zavad. VPS pro dopravni infrastrukturu jsou vymezeny véetné souvisejicich
staveb.

D.2. Technicka infrastruktura
Spravni Uzemi Lelekovic neobsahuje vymezeni ploch a koridor(i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

D.3. Uzemni systém ekologické stability ) )
V/ feSeném Uzemi se nachazeji prvky regionalniho USES, plochy zmény se nachazi mimo vymezeni dle ZUR
JMK.

D.4. Uzemni rezervy ,
Spravni izemi Lelekovic po aktualizaci ¢.1 ZUR JMK neobsahuje vymezeni ploch a koridort nadmistniho
vyznamu.

E. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot
Uzemi kraje

Plocha zmény nezasahuje do pfirodnich hodnot tizemi kraje, kulturnich hodnot Gizemi kraje. Koncepce UP i
zmeény €.5 respektuje civilizacni hodnoty Uzemi kraje.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

Spravni Uzemi Lelekovic je soucasti krajinného celku Hoficko-sob&sického a Tignovsko — ivancického. UP
Lelekovice a zména €.5 vzhledem ke svému Uzemnimu rozsahu nema vliv na zachovani nebo dosazeni cilovych
kvalit krajiny.

G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpeCnosti statu a vymezenych asanaénich uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Ve spravnim Gzemi Lelekovic byly zménou ¢.4 UP vymezeny vefejné prospé$né stavby v souladu s krajskymi
zaméry DS45 - Silnice . tfidy Kufim, jizni obchvat a DS46 — 1/43h Kufim — LipQvka, Uprava s odstranénim
bodovych zavad pod oznagenim KD1/DS45, KD2/DS4.

Nejsou vymezena vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a
asanacnich Uzemi, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.

H. Stanoveni poZadavkl na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s prihlednutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Koordinace Uizemné planovaci Cinnosti se tyka systému regionalniho USES, ktery se zménou neméni a
koordinace je zajisténa vymezenim v platném UP navazujicim na UP okolnich obci a zménou se neméni.
Z&méry dopravni infrastruktury pro krajské zaméry DS45 - Silnice |. tfidy Kufim, jizni obchvat a DS46 - 1/43h
Kufim — Lipuvka, Uprava s odstranénim bodovych zavad jsou zapracovany vymezenim koridor( KD1/DS45,
KD2/DS46, navaznost je potfeba v UPD navazujicich obci zajistit, v ramci UP Ceska bude navaznost fesena

v pfipravované zméngé ¢.3 UP Ceska, v ramci UP Kufim jsou dosud vymezeny koridory Gzemni rezervy UR01,
URO03 (obdobné jako v UP Lelekovice v navaznosti na stav pfed aktualizaci ZUR) a je FeSeno v souCasné
projednavané zméné &.4 UP Kufim.

[. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
V uzemi zmény UP €.5 nejsou dle ZUR JMK vymezeny.
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J. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho plédnu organy kraje podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na
Zadost, a Ihlty pro vydani requlaéniho planu z podnétu
V izemi zmény UP &.5 nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

L. Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)
V uzemi zmény UP €.5 nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

M. Stanoveni kompenzaénich opatfe,ni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona
V uzemi zmény UP €.5 nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

4. Soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani

4.1 Soulad s cili uzemniho planovani

(1) V souladu s cilem zajisténi pfedpokladl pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi, spogivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro zivotni prostredi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel je ve zméné UP doplnéna plocha pro bydleni, na pozemku navazujicim na
stavajici plochy téZe funkce, v plodné vymezeném rozsahu.

(2) Vymezeni plochy spliiuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi — plocha se nachazi v
zastavéném Gzemi, jsou minimalizovany naroky na vefejné finanéni prostfedky na vystavbu dopravni a
technické infrastruktury (nachazi se v ploSe pfi hranici pozemku)

(3) Pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi (architektonickych, urbanistickych, pfirodnich a krajinnych) byla
nové zastavitelna plocha zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

4.2 Soulad s ukoly uzemniho planovani

a) Zjisténi a posouzeni stavu uzemi bylo provedeno v ramci dopliujicich prizkumu a rozbord a na
zakladé toho jsou platné podminky vyuziti dle UP a stanoveny podminky vyuziti dle této zmény tak, aby
byly zachovany hodnoty v uzemi

b) Byla rozvijena urbanisticka koncepce upravou vymezeni plochy bydleni tak, aby zastavéné tzemi
bylo souvise zapojeno

c) Byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napf. na vefejné zdravi atd. S ohledem na to byla provéfena potfebnost
zmeény a stanoveno vyuziti Gzemi v ploSe zmény a podminky vyuziti a prostorového usporadani,
odtvodnény dale v kap. 10.

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény:

V plochéch dilgich zmén UP jsou stanoveny podminky vyuZiti véetn& podminek prostorového
usporadani.

e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v izemi — v plochéch dilich zmén UP jsou stanoveny
podminky prostorového uspofadani. Nové zastavitelna plocha Z38 je zafazena mezi plochy, ve kterych
je rozhodovani v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
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i) stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — plochy zmény UP
navazuji na sidleni strukturu obce a doplfiuji stavajici urbanistickou kompozici.

j) provéfovani a vytvareni tzemnich podminek pro hospodarné vynakladani prostfedku z verejnych
rozpoctu: ,

plochy zmény UP nekladou naroky na vefejné financni prostfedky na vystavbu dopravni a technické
infrastruktury

0) uplatfiovani poznatku z obord architektury, urbanismu, Gzemniho planovani bylo zohlednéno
zejména pfi stanovovani podminek prostorového uspofadani — pro plochy zmény UP plati podminky
vyuZiti v€etné podminek prostorového usporadani.

5. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist dle § 53odst. (4) pism. ¢

5.1 Soulad se stavebnim zakonem 183/2006 SZ v plathém znéni

1) pozadavky dle § 43 odst. (1) jsou spinény:

Zmena UP navazuje na koncepci UP Lelekovice a neméni ji, stanovuje podminky vyuziti v souladu s koncepci
platného UP

2) pozadavky dle § 43 odst. (2) jsou spinény:
Zména €. 5 stanovuje podminky pro pofizeni Uzemni studie a pfiméFfenou Ihitu pro vioZeni dat o ni do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti.

3) pozadavky dle § 43 odst. (3) jsou spinény:
Zména UP v souvislostech a podrobnostech Uzemi obce zpfesnila a rozviji cile a ukoly Uzemniho planovani v
souladu s politikou uzemniho rozvoje — viz text. ¢ast oddvodnéni kap. 3.1.

6) pozadavky dle § 43 odst. (6) jsou spinény:
Zména UP je zpracovana zejména v souladu s vyhl. 500/2006Sb. a 501/2006Sb. v platném znéni

7) pozadavky dle § 55 — odst. (4) jsou spinény:
Potfeba vymezeni nové zastavitelné plochy je prokazana v kapitolach 10 a 16.

8) pozadavky dle § 58 jsou spinény:
Byla provéfena potfeba aktualizace zastavéného Uzemi. Jeho rozsah se zvétsil o pozemky nové postavenych
staveb.

9) pozadavky dle § 101 a §170 jsou spinény:
Zména €. 5 nenavrhuje vefejné prospésné a uplatnéni vyvlastnéni nebo pfedkupniho prava proto nejsou
potfebné.

5.2. Soulad s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Obsah zmény Gzemniho planu — textové &asti zmény UP je zpracovan jako zména Opatieni obecné povahy obce
Lelekovice. Graficka ¢ast zmény UP byla zpracovana nad ¢istou katastralni mapou aktualni k 31.5.2022.
Oduvodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlasky zpracovano podle pfilohy €. 7 vyhlasky — textova i graficka
&ast. - viz. textova ¢ast odivodnéni — kapitoly 1. az 9., vykresy byly zpracovany nad vykresy UP v rozsahu
ménénych Casti

Obsah vykresu koordinacniho je v souladu s §2.

Dle §3 je mapovym podkladem katastraini mapa v digitaini podobé.

Zména UP byla zpracovana v méfitku vykrest (izemniho planu obce (4. 1: 5000).
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5.3 Soulad s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb.

v aktuélnim znéni v€etné novel s ucinnosti od 1.1. 2007:

- Vymezené plochy v souladu s § 3 odst. (1) tvofi spole¢né s navazujici plochou shodné funkce Uzemi o
rozloze vétsi nez 2000 m2

V souladu s § 3 odst. (2) byly vymezeny plochy poZadovaného zplsobu vyuziti viz. graficka ¢ast. Byly
vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které odpovidaji struktufe ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti dle platného UP Lelekovice

V souladu s § 3 odst. (5) byly plochy vymezeny tak, aby byl respektovan pfistup umozriujici bezpecny
priichod krajinou — vymezeni plochy nikterak neomezuije vefejna prostranstvi zajistujici prichodnost
krajiny.

6. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piredpist

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zakon €. 114/1992 Sb.,

o0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl

Rozsah ploch zmény nema podstatny vliv na ochranu pfirody a krajiny. Plocha je vymezena v
zastavéném Uzemi. Lokalita zmény neni v blizkosti zvlasté chranénych uzemi.

OCHRANA VOD

Z&akon €. 254/2001 Sb.,

o0 vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl

Lokalita se nenachazi v blizkosti vodnich tok( nebo ploch.

Pozadavek na likvidaci deStovych vod zejména v misté jejich dopadu, zejména vsakem, je v souladu s
moznou zastavitelnosti plochy dle podminek platného UP.

OCHRANA OVZDUSI,

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Lokalita zmény neumoZziuje umistovat zdroje znecisténi ovzdusi, v feSeném uzemi neni dle podminek
pfipustné umistovat tyto zdroje.

OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist

Plocha zmény nérokuje plodny zabor zemédélského pldniho fondu a vymezeni zaboru je odivodnéno
dale v kap.16.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, a obecné zavazna vyhlaska Jihomoravského kraje ¢. 1/2016,
kterou se vyhlaSuje zavazna ¢ast Planu odpadového hospodafstvi Jihomoravského kraje 2016-2025
jsou respektovany, koncepce odpadového hospodafstvi obce neni ménéna.

OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVi

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdéjich predpis je respektovan, pro plochy zmény plati podminky vyuziti ploch dle UP, které
zahrnuji i pozadavky ochrany vefejného zdravi.
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PAMATKOVA PECE

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgéjSich zakond

V/ uzemi zmény se nenachazeji kulturni pamatky, celé uzemi je vSak pfedmétem archeologického
zajmu dle legislativniho poZadavku.

DOPRAVA NA POZEMNICH KOMUNIKACICH

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpis

V/ uzemi zmény nejsou zahrnuty pozemni komunikace, je zajistén pfistup na pozemky zmén pres
stavajici plochy vefejnych prostranstvi.

DOPRAVA LETECKA
Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb., o podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu — zafizeni letecké dopravy se v Uzemi nevyskytuji.

ENERGETIKA

Z&kon €. 458/2000 Sb.,

o podminkéach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich zakon(

Respektovani legislativnich pozadavk dle zék. 458/2000Sb. zohledriuje nutnost respektovat pozadavky
vyplyvajici ze zpracované uzemni energetické koncepce v aktualnim znéni v dobé zpracovani izemné
planovaci dokumentace.

OBRANA STATU

Zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky

Stanoveni podminek prostorového uspofadani zamezuje umisténi vySkovych objektd, FeSeni zmény
nema vliv na leteckou dopravu nebo radioreléové trasy

PREVENCE ZAVAZNYCH HAVARII
Z&kon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptisobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi,

CIVILNi OCHRANA
Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisl

POZARNi OCHRANA

Zakon €. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich zakonu

Plocha zmény je pfistupna z vefejnych prostranstvi, kde minimalini Sife volného prajezdného profilu ini
3,5m a umozni pfistup techniky IZS, v pfilehlych vefejnych prostranstvich bude zajisténo zasobovani
pozarni vodou z vodovodnich fadi dostate¢né kapacity.

Velikost a kapacita plochy zmény nema vliv na koncepci civilni ochrany obce.

Zménou resenou problematikou nejsou dotéeny nize uvedené zvlastni pravni predpisy - zakony
¢.: 100/2001 Sb., 44/88 Sbh.,166/1999 Sb.,18/1997 Sb.,263/2016 Sbh.,139/2002 Sb., Zakon ¢. 266/1994
Sb.

6.1 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé uzemi obce s rozSifenou psobnosti Kufim je podle §175 zakona ¢.183/2006 Sb. o zemnim
planovani a stavebnim Fadu zajmovym uzemnim Ministerstva obrany, a to zejména z divodu
ochranného pasma radiolokaéniho zafizeni.
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V koordinaénim vykresu je vyzna¢eno ochranné pasmo mikrovinného spoje Ministerstva obrany.
Celé spravni uzemni je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb.

7. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné
vysledku vyhodnoceni vlivl na zivotni prostredi

Zména UP nebyla posuzovana z hlediska vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na vyvazeny vztah
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolegenstvi obyvatel izemi (dale jen "vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi"), doteny organ
neuplatnil pozadavek na jeho zpracovani.

8. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo Krajskym uradem JMK vyzadovano - viz
stanovisko SEA k navrhovanému obsahu zmény €. 5 UP Lelekovice €.j. JMK 34554/2022 z 1.3.2022.

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano, neni proto v dokumentaci zohlednéno.

10. Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Diléi zména 5.1:

Zapracované zmény

(1) Na pozemku p.¢. 362 byla vymezena zastavitelna plocha Z38, BV — bydleni v rodinnych domech -
venkovske a plocha H, ve které je rozhodovani v Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie (viz
vykresy Z5/1/1 vyiez A, Z5/1/12 vyiez A).

(2) V kap. 3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a sytému sidelni zelené, odstavci Zastavitelné
plochy zavazné &asti UP byla dopinéna plocha Z38 véetné podminek vyuZiti a pro rozhodovani.

(3) V kapitole 12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty pro viozeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti byla dopInéna plocha H - ,Za Kostelem® —
zastavitelna plocha Z38 v¢etné podminek pro pofizeni uzemni studie.

Zménou se vymezuje nova zastavitelna plocha Z38, protoZe zména zapracovala zavéry uzemni studie
Lelekovice — Za Kostelem, k.U. Lelekovice lokalita, jejiz pofizeni bylo schvaleno zastupitelstvem obce
Lelekovice dne 1.3.2021 usnesenim €. 24/17 a na jejimz zékladé bylo usnesenim €. 34/11 ze dne
4.4.2022 tymz zastupitelstvem odsouhlaseno pofizeni zmény ¢. 5 UP Lelekovice.

Rozsah Gzemni studie se vztahuje na pozemek p.¢. 362, k.u. Lelekovice. Re$ena lokalita se nachazi ve
vychodni asti centra obce Lelekovice a je pfistupna z ulice Za Kostelem".

Dotéeny pozemek byl v UP Lelekovice zafazen v ploe ZS — zelefi soukroma a vyhrazena vzhledem

k obtiznému dopravnimu napojeni. Obec se s viastnikem pozemku dohodla na zpracovani uzemni
studie, ktera by vyresila vySkové rozdily mezi pozemkem a pfilehlou komunikaci a ktera by se stala
zavaznym Uzemné planovacim podkladem. Plocha Z38 ma vyméru 1315 m2, Ize v ni tedy v souladu s
UP umistit 1 pozemek pro stavbu rodinného bydlenti.

Plocha navazuje na stabilizované plochy BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské, enklavu péti
rodinnych domd s obdobnymi podminkami pfistupu a obdobnou strukturou zastavby jako v navrhové
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ploSe. Dale sousedi s plochami SV - Plochy smiSené obytné — venkovské, ZS - zeleri soukromé a
vyhrazena a OH - ob&anské vybaveni (hibitovy).
Zména v souladu s uvedenu Uzemni studii vymezila v rozsahu lokality rozvojovou plochu bydleni — BV —
bydleni v rodinnych domech — venkovské, kde Ize v souladu s podminkami prostorového uspofadani dle
UP Lelekovice umistit stavbu bydleni. Plocha je tedy vymezena tak, aby v ramci p.¢. 362 bylo dle
provéfeni Uzemni studii mozné vytvofit pozemek, ktery ma dostatecnou vyméru pro vystavbu
samostatné stojiciho objektu bydleni.
Pro obsluhu lokality je vymezena Plocha komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu - PV - vefejné
prostranstvi v parametrech potfebnych pro obsluhu staveb rodinnych domd v souladu s vyhl.
201/2006Sb., §22.
Zastavénim pozemku nedojde ke zvétSeni zastavitelného uzemi. Plocha se nachazi na zemédélské
pudé se IV. stupném ochrany ZPF (pfevazné pudy s podprimérnou produkéni schopnosti, jen s
omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu a jiné nezemédélské ucely.)
Uzemni studie v maximalni mozné mife respektuje stavajici vzrostlou zelefi na pozemku a méfitko
okolni zastavby.

Dil¢i zména 5.2:

Zapracované zmény

(1) V navrhové zastavitelné ploSe Z4 — Paseky byla vypusténa ¢ast plochy pro u¢elovou komunikaci,
vymezena v severni ¢asti lokality Z4 ve vykresu B3.3.3.

(2) Byla vypusténa podminka dohody o parcelaci pro vyuZiti plochy Z4 — Paseky.

Ve vykresu Infrastruktura — doprava B3.3.3. byla zakreslena stavajici mistni komunikace. Pro
zastavitelnou plochu Z4 — Paseky bylo pfedepsano zpracovani uzemni studie. Zachovani pfedmétné
mistni komunikace nebylo v UP Lelekovice nijak podminéno.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Uzemniho pldnovani a stavebniho fadu dospél v zavazném
stanovisku C.j. JMK 165688/2021 ze dne 1.12.2021 k z&véru, Ze z&mér navrzeny na p.c. 418/6 v
koridoru pro G&elovou dopravu je v rozporu s UP Lelekovice a dopravni fe$eni navrzené ve zpracované
Uzemni studii lokalita Paseky 2, jejiz vyuZiti pro rozhodovani v (izemi bylo méstskym Gfadem schvéleno
a do evidence zemné planovaci ¢innosti byla viozena dne 16.01.2019, nebylo promitnuto do UP
Lelekovice, nebot Uielova komunikace dle vykresu B.3.3 Infrastruktura — doprava UP Lelekovice
vedouci severné od zaméru byla vypusténa a byly navrzeny ,pouze® vefejné plochy pro vstup na
pozemek p.¢. 410/1.

Uzemni studie lokalita Paseky 2 zpracovana NAN Atelierem, Ing. arch. Zdefikou Némcovou provéfila,
Ze stavajici parcelace vyhovuje pro umisténi 8 rodinnych doma pfistupnych dvéma komunikacemi
ukonéenymi obrati$tém. Propojeni v trase stavajici U¢elové komunikace neni pro obslouzeni lokality
nutné. Zavéry zpracované (zemni studie budou zapracovany do UP Lelekovice zménou &. 5 spogivajici
ve vypus$téni podminky dohody o parcelaci pro vyuZiti plochy Z4 — Paseky a Upravou mistni komunikace
v lokalité na vykrese B3.3.3.

11. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 5 UP vymezenim nové zastavitelné plochy Z38 v zastavéném Uzemi obce navysuje kapacity bydleni o
jeden rodinny dim. Zména nema vliv na koncepci Uzemniho planu, nevyvolava také potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch mimo feSené Uzemi (jakoZto podmiriujicich investic).

Vyuziti Uzemi je UCelné, protoze odpovida moznostem lokality a kapacité vefejné infrastruktury. Zastavitelna
plocha je vymezena v navaznosti na stabilizovanou urbanistickou strukturu okolniho prostfedi a na krajinné
prostfedi v Sir§im kontextu lokality.

Plocha zmény ucelné vyuziva dopravni a technickou infrastrukturu obce, umozriuje piné vyuzit potencial dil€ich
lokalit v zastavéném uzemi a omezit tim tlak na vyuziti ploch mimo néj.
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Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch byla provéfena v roce 2017 v ramci UP Lelekovice.
Zména €. 5 se dotyka zmény funkéniho vyuziti a vymezuje nové zastavitelnou plochu pro 1RD v zastavéném Uzemi,
v centru obce.

12. Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahu v uzemi

Navrzena Uprava UP Lelekovice nema vliv na postaveni obce v systému osidleni, na $iri vztahy dopravni
infrastruktury, na $irSi vztahy technické infrastruktury, na $iri krajinné vztahy ani na dalSi ndvaznosti na okolni
katastry.

13. Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsazenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu pofizované
zkracenym postupem

Zastupitelstvo obce rozhodlo dle zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, ve smyslu ustanoveni § 55, odst. (3), pofizeni zmény &. 5 Uzemniho planu Lelekovice. Zastupitelstvo obce
Lelekovice rozhodlo dne 4.4.2022 usnesenim ¢&. 34/11 v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zakona o obsahu
zmény €. 5 uzemniho planu Lelekovice, vyhodnoceni spinéni poZadavki zadani je uvedeno nize. V souladu s §
55b stavebniho zakona je zména pofizovana zkracenym zplsobem.

Navrh zmény ¢&. 5 UP Lelekovice splfiuje pozadavky obsazené v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
Uzemniho planu pofizované zkracenym postupem:

Dil¢i zména 5.1

Zména UP vychazi ze zpracované Uzemni studie Lelekovice — Za Kostelem, k.U. Lelekovice lokalita Za Kostelem,
jejiz zadani bylo schvaleno zastupitelstvem obce 1.3.2021 usnesenim €. 24/17.

Rozsah Uzemni studie se vztahuje na pozemek p.¢. 362 k.U. Lelekovice a vymezuje novou rozvojovou plochu
Z38. Redena lokalita se nachazi v severovychodni &asti centra obce Lelekovice v tésném sousedstvi kostela a
hfbitova. Zména v souladu s uvedenu tzemni studii vymezila v rozsahu lokality plochu bydleni — BV - bydleni v
rodinnych domech — venkovské. Pro obsluhu lokality slouzi stavajici plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, stabilizované plochy PV — vefejné prostranstvi, ulice Za Kostelem

Dil¢i zména 5.2

Zména €. 5 provéfila podminky zastavitelnosti v ndvrhové ploSe Paseky, ozn. Z4. Zohlednila zpracovanou
uzemni studii lokalita Paseky 2 vynechanim podminky dohody o parcelaci pro vyuziti plochy Z4 a vypusténim
¢asti plochy pro ucelovou komunikaci, vymezenou v severni ¢asti lokality Z4 ve vykresu B3.3.3 Infrastruktura -
doprava.

Zména €. 5 aktualizuje zastavéné tzemi dle §58 odst. (3) stavebniho zakona

Pfi zpracovani zmény UP bylo provéfeno stanoveni intenzity vyuZiti ve stabilizovanych plochach BV a SV s
ohledem na respektovani charakteru okolni zastavby. Stavajici podminky vyuZiti jsou dostate¢né. Respektovani
charakteru okolni zastavby vyzaduje individuaini posouzeni a nebudou pro néj stanoveny nové regulativy.
Zména nebyla posuzovana z hlediska vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi.

Zména je zpracovana v rozsahu a struktufe pozadované platnou legislativou.

14. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v
zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potieby jejich vymezeni

Viz. priloha é. 7 k vyhlésce 6.500/2006 Sb. — Gast Il. odst. (1) pism. )
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V ploge zmény UP ani spravnim tzemi Lelekovic se nenachazeji zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

15. Vycet prvku regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Viz. pfiloha ¢. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb. - ¢ast Il. odst. (1) pism. d)

Uzemni plan Lelekovice neobsahuije prvky regulaéniho planu a ani zménou €. 5 nejsou vymezeny, nebot toto

nebylo obsazeno v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho plénu pofizované zkracenym

postupem ani neni v feSeném uzemi Ucelné je vymezit.

16. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zabor pldy z PUPFL neni narokovan.

Zabor pldy ze ZPF pro zastavitelné plochy:

*) ve shodném rozsahu odsouhlasen zabor v platném UP — pro uéel uvedeny v tomto sloupci tab. pod uvedenym oznaéenim

plochy
ozn. navrzené | souhrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany odhad informac | informace o | informace
plochy vyuziti vymeéry (ha) vymeéry eo existenci podle ust.
/koridoru (ha) zaboru, na | existenci = staveb §3 odst.2
které bude | zavlah k ochr. pism.g)
1L M1l V. provedena pozemku )
rekultivace pred erozni
na zeméd. ¢innosti
padu vody
Z38 bydleni | 01315 - -  0,0053 0,1262 0 ne ne ne
celkem 0,1315 novy zabor 0,1315
zabor

ZdGvodnéni vyhodnosti navrhovaného fe$eni

Navrhované feSeni se jevi jako vyhodné, protoZe ndvrhova plocha Z38 je vymezena v zastavéném Uzemi,

v centru obce a v ndvaznosti na stavajici plochy bydleni a umozriuje tak uéelné vyuziti zastavéného tzemi. Podle
zpracované uzemni studie bude zastavéna plocha domu 185 m2 a zpevnéné plochy 126 m2. Zbyvajicich 1004 m?2
bude tvofit soukroma zeleri — plocha zahrady.

Neni Ucelné ponechavat pozemek vymezeny jako zemédélska puda, protoze jeho rozméry, poloha v centru obce
a bonita IV. tfidy ochrany pdd nezaklada moznost obnoveni (i¢elného obhospodafovani.

Dal$i zabory ZPF nejsou navrzeny, v plode Z4 neni zadny zabor ZPF narokovan, jedna se o plochu platného UP,
ktera je pouze upravovana v souladu se zpracovanou Uzemni studii.

Udaje o uskute&n&nych investicich do piidy za Géelem zlepseni pldni Grodnosti
Na dotéené zemédélské pozemky nejsou vynakladany dlouhodobé investice.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a jejich predpokladaném poruseni
Na zemédélské pudé urcené k rozvojovym Ucellim se nenachazeji objekty a stavby zemédelské prvovyroby, ani
zemédélské usedlosti, tudiz pfi realizaci rozvojovych cilt tizemniho planu nemdze dojit k jejich poruseni.

Znazornéni pribéhu hranic

Hranice zastavéného Uzemi jsou zdokumentovany ve stavajicim Gzemnim planu.

Plochy jsou vymezeny dle funk&niho vyuZziti uzemi — névrhovych ploch na ZPF. Hranice pozemkové drzby jsou
zakresleny v mapé KN. Zemédélské Ucelové komunikace se na uvedenych parcelach nenachazeji.

17. Cast odlivodnéni zpracovavana porizovatelem
bude doplnéno po projednavani
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D. Graficka ¢ast zmény &.2 UP Lelekovice:
Sougasti odivodnéni zmény &. 5 UP Lelekovice jsou tyto vykresy:

Pocet listl odlvodnéni zmén Gzemniho planu: 62

Pocet listl grafické ¢asti odivodnéni zmén uzemniho planu: 4

Z5/1l11 Koordina¢ni vykres (vyfez A) v méfitku 1: 5 000
Z5/1l)2 Legenda

Z5/11/3  Predpokladané zabory plidniho fondu v méfitku 1: 25 000
Z5/11/4  Vykres SirSich vztah( v méfitku 1: 25 000
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