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Uzemni plan Lelekovice
A. TEXTOVA CAST VYROKU UZEMNIHO PLANU

1. Vymezeni zastavéneho uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena dle zédkona 183/2006 Sb. v ramci zpracovani navrhu
uzemniho planu. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena k 15.12.2023 Hranice zastavéného uzemi je
zakreslena v grafické ¢asti navrhu uzemniho planu ve vykresech:

B.1 Zakladni Clenéni Uzemi

B.2 Hlavni vykres

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Celkova koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce Lelekovice je zaloZena na nasledujicich principech: stabilizace Gzemniho
rozvoje po obdobi skokového rlistu poslednich let; snaha o odstranéni disproporci v urbanistické
struktufe obce; FeSeni dopravni obsluhy obce individualni dopravou; disledna ochrana kulturnich,
pfirodnich a urbanistickych hodnot; zachovani krajinného razu.

Obec Lelekovice plni v systému osidleni pfedevsim funkci rezidenéni a rekreacni. Silny tlak na
posilovani téchto funkci vyplyva z polohy obce v bezprostfednim okoli mésta Brna. Zarover je v obci
zastoupena i funkce vyrobni, ktera v systému osidleni pfedstavuje nabidku pracovnich pfileZitosti
vyuZzivanou jak obyvateli obce, tak i obyvateli obci okolnich.

Dopravni koncepce v zastavéném a zastavitelném Gzemim obce sleduje jako hlavni cil dopravni
prostupnost Gizemi obce, zajisténi dopravni obsluhy navrzené zastavby a jeji propojeni se zastavbou
stavajici.

Déle uzemni plan navrhuje doplnéni ploch pro dopravu v klidu, tj. parkovani pro objekty a plochy
ob¢anské vybavenosti. Pro hromadnou autobusovou dopravu vyélenéni dopravni plochy pro
autobusovou tocku a doporuceni Upravy zastavek v ramci vefejnych prostranstvi.

V zastavéném a zastavitelném Uzemi pak feSime trasy pro cyklo dopravu a pro pési v¢. turistickych
tras.

V prijezdnim useku feSime posouzeni a navrh funkéni skupiny a typu silnice a v zastavéném uzemi
totéZ u mistnich komunikaci pro zajiSténi dopravni prostupnosti zachrannych sbord.

Hlavni cile rozvoje

Cilem navrhu je vytvofeni tzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj obce umozriujici soulad vSech
pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v Uzemi, pfi respektovani zasad péce o Zivotni prostiedi a
minimalizaci ohrozeni podminek zivota budoucich generaci.

Jde o vytvoreni vyvazenych podminek hospodafského a socialniho rozvoje pfi zajisténi kvality
pfirodniho a zivotniho prostfedi.

Cilem UP je provéfeni dopadu koridoru na fe$ené Gizemi pro prestavbu silnice R43 vé.
mimouroviiového kfizeni a vymezeni varianty silnice 11/385, ktera pfipadné propoji trasy R43 a 1/43.
Déle pak zlepSeni prostupnosti katastralniho Uzemi obce v zastavbé i mimo a propojeni se sousednimi
obcemi a turistickymi cili siti uelovych komunikaci.

Pro zaji$téni téchto cilt pak navrhujeme kategorii silnice, mistnich a Géelovych komunikaci, v¢. vedeni
turistickych a cyklistickych tras.



V zastavéném a zastavitelném uzemi pak je cilem zlepSeni pomérQ v oblasti dopravy v klidu, tj. zvySeni
poctu parkovacich mist zejména v mistech s ob¢anskou vybavenosti, dale pak zajisténi ploch pro
hromadnou dopravu, celkové zvySeni bezpecnosti dopravy pro obyvatele obce a dopravni napojeni
navrhovych ploch.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Ochrana pfirody a krajiny
Cilem navrhu uzemniho planu Lelekovice je z hlediska ochrany pfirody a krajiny respektovani
pfirodnich hodnot Uzemi a ty jsou reprezentovany v celém feSeném uzemi zejména zvlasté chranénymi
Uzemimi a registrovanymi vyznamnymi krajinnymi prvky. Rozvoj zastavénych tUzemi je usmérfiovan do
kompaktnich forem pouze s dil¢imi vstupy do volné krajiny.
Uzemnim planem jsou rovnéz vymezeny zéakladni skladebné &asti uzemniho systému ekologické
stability a stanoveny podminky jejich vyuziti.
Uzemni plan svym Fe$enim zajistuje zejména tyto podminky ochrany:
» podporuje harmonii pfirodniho prostfedi se stavajicimi sidly véetné jejich navrhovaného rozvoje,
a to v koordinaci s vymezenym uzemnim systémem ekologické stability,
* neumistuje Zadné stavby na pfirodni dominanty
» reguluje rekreacni a zemédélské vyuZzivani krajiny a reguluje zastavbu volné krajiny,
» dodrzuje zasady obecné ochrany pfirody a krajiny a dodrzuje zasady udrzitelného rozvoje,
» zachovava stavajici estetické, ekologické a rekreacni kvality krajiny vCetné jejich dalSiho rozvoje
a svym feSenim podporuje mimoprodukéni funkce krajiny.

Ochrana kulturnich hodnot v uzemi

Ochrana kulturnich hodnot v obci souvisi jednak s respektovanim evidovanych i neevidovanych
stavebnich pamatek a dale s respektovanim charakteru dosavadni zastavby obce, a to jak z hlediska
architektonickych forem tradi¢nich pro venkovskou zastavbu, tak z hlediska urbanistického usporadani.
Tradicni forma venkovské zastavby je pfedstavovana jednopodlaznimi a dvoupodlaznimi domy

v souvislych uli¢nich fadach i samostatné stojicimi, zastfeSenymi sklonitymi stfechami se sklonem 30 az
45 stupiu.

Je nezbytné respektovat regulacni zasady. Evidovanymi chranénymi stavebnimi pamatkami v obci jsou
kostel sv. Filipa a Jakuba, areal hibitova s ohradni zdi, marnice, pamétni kfiz u kostela a pozUstatky
stfedovékého hradu. Z pivodni zachované zastavby maji mistni vyznam byvaly mlyn na p.¢. 918/1 a
obytné domy p.¢. 904, 906, 17, 20.

Lelekovice nemaji vyraznou centralni ¢ast. Obytnou krajinu vytvafi vyraznym podilem systém funkéni i
rozptylené zelené v zastavéném uzemi i mimo obec.

V katastru Lelekovic se nachazi uzemi archeologického zajmu. Probiha tudy hranice mezi starym a
mladym sidelnim uzemim. Ve dvou polohach pfi toku Ponavky byly nalezeny stopy pravékého osidleni.
Archeologicky nejvyznamnéjSi lokalitou v katastru je ale vyvySeny ostroh s kostelem a zbytky
stfedovékého hradu, ktera byla osidlena od neolitu a pozdéji i v rané stfedovékém obdobi.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a sytému sidelni zelené

Pro Gcely UP Lelekovice se rozumi:
plochami stévajicimi, stavem, plochami stabilizovanymi dil¢i Casti feSeného Uzemi, ve kterém se
stavajici ucel a intenzita vyuziti nebude zasadné ménit, kdy za zménu se pfitom nepovazuje




modernizace Ci revitalizace Uzemi, zastavba proluk a zastavba uvnitf stavajicich arealt za podminek,
stanovenych zejména zplsobem vyuZiti plochy v kapitole 6.

plochami zmén, plochami ndvrhovymi, rozvojovymi plochami dilCi ¢asti feSeného uzemi, kde je
stanovena zména zplsobu vyuZiti; jedna se tedy o plochy vymezené k rozvoji vyuZiti, které je odlisné
od vyuZiti stavajiciho

plochou zmény v krajiné plocha mimo zastavéné uzemi, urena ke zméné vyuZiti; jedna se tedy o
plochu v krajiné vymezenou k rozvoji vyuziti, které je odliSné od vyuziti stavajiciho.

Urbanisticka koncepce

NavrZena urbanisticka koncepce dalSiho rozvoje obce Lelekovic vychazi ze zaméru platného Uzemniho
planu. Koncepce je postavena na principu dokonéeni zalozené urbanistické struktury obce a doplnéni
nezbytnych vefejnych ploch a vybavenosti, zajiStujicich pozitivni vnimani obce jeho obyvateli jako mista
pro pinohodnotné bydleni. Koncepce respektuje kulturni a pfirodni hodnoty obce a vytvafi podminky pro
dal$i nenaru$eni krajinného razu jako soucasti budouciho obrazu obce.

Navrhem je zachovana zaloZena urbanisticka struktura obce vychazejici z pfedchazejiciho uzemniho
planu a vyskové hladiny zastavby. Zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi.

Rezidencni uzemi
Rezidenéni Uzemi (plochy bydleni) jsou rozmistény kolem silnice z Ceské do Vranova (ulice Hlavni a

v lokalitach Paseky, Pfihon, Mackovec a Podemlyn. V obdobi poslednich dvaceti let byla zastavéna
Cast lokality Plastky. Zatim nebyly vyuZity plochy bydleni navrzené v lokalitach Na Dlouhych a Nad
Sklepem. Rozvoj rezidencniho Uzemi byl realizovan bez odpovidajicich vefejnych prostranstvi a vefejné
vybavenosti.

Uzemni plan navrhuje v souladu s UPN SU Lelekovice doplnit proluky v zastavéném Gzemi a doplnéni
Na Dlouhych a Nad Sklepem (2.6, 2.7, Z.10, Z.29-2.34).

Nad ramec platného Uzemniho planu bude uzemni studii provéfena moznost zastavéni svahu mezi
lokalitami Paseky a Pfihon. DalSi tzemni studie navrhne zastavbu Casti volnych ploch v centru obce
bydlenim pro seniory (Z.36).

Smisené obytné uzemi

SmiSené obytné Uzemi (Uzemi vyuzivané pro funkce bydleni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a vefejné
vybavenosti) je lokalizovano v oblasti pivodniho krystalizaniho jadra obce. Jde o Gzemi kolem ulice
Hlavni od ulice Za Zahradami aZ po kfiZeni ulic Pofiava a Pfihon, okoli ulice Podemlyn a prudky svah
na vychod od ulice Z&humeni. Na ploSe smiSené obytné stoji i bytovy diim na kfizovatce ulic Hlavni a
Chmelniky.

Na rozdil od ostatniho obytného Uzemi je zde mozno pfipustit i jiné funkce, které svym charakterem
neovlivni kvalitu bydleni v uzemi.

Viyuziti smiSenych obytnych ploch musi byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F -
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Obcanské vybaveni

Stavajici ob&anské vybaveni v obci je umisténo v samostatnych funkénich plochach (obecni Ufad,
Skola, matefska Skola, hasi¢ska zbrojnice, sokolovna, hfisté, kostel a hrbitov). Samostatné jsou
vymezeny plochy malych a stfednich komerénich zafizeni (prodejny, restaurace). ObCanska vybavenost



je soustfedéna v centralni ¢asti obce. Lokalizace téchto aktivit je nevyvazenéa vzhledem k planovanému
rozvoji rezidencniho Uzemi na okraji zastavéného Uzemi. Doplnéni ob&anské vybavenosti je mozné

v plochach smisenych obytnych.

Plochy ob¢anského vybaveni jsou umistovany pfedevsim podle potfeb celkoveho rozvoje obce pro
zajisténi jejiho fungovani. VyuZiti ploch musi byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F —
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Vyroba a skladovani

Plochy vyroby a skladovani jsou UPN SU Lelekovice navrzeny pfi zapadnim okraji obce podél
komunikace 1/43 a Zelezniéni traté Brno — TiSnov v lokalité Chmelniky. Na misté zatim stoji pouze
arealy tfi firem. Pro dal$i rozvoj izemi je nutna dohoda viastnikd pozemki na zpusobu zastavéni a
zasitovani pozemku. Lokalita bude pfistupna obousmérnou komunikaci — ulici Chmelniky v ploSe Z.13a
napojenou na silnici IlI. tfidy — ulici Hlavni, jejiZ realizace je podminkou dalSi vystavby.

Uzemni plan navrhuje plochy vyroby a skladovani v zastavitelnych plochach Z.26a a Z.26b. Oproti UPN
SU Lelekovice jsou zastavitelné plochy vyroby a skladovani vymezeny v mensim rozsahu s ohledem na
to, Ze zabiraji zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany ZPF, nebyly zatim vyuZity a vystavba je limitovana
ochrannymi pasmy dopravni a technicke infrastruktury.

Vyuziti ploch vyroby a skladovani musi byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F —
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Dopravni infrastruktura

Obsluha obce automobilovou dopravou a jeji napojeni na nadfazenou silni¢ni sit’ zlstava nezménéna.
Uzemni plan navrhuje doplnéni sité mistnich komunikaci pro napojeni vymezenych zastavitelnych ploch
a pro zlepSeni dopravni obsluhy uzemi.

Obsluha obce hromadnou vefejnou dopravou (IDS JMK) zlstava nezménéna. Na vychodnim konci

v lokalité Klu€enina je vymezena stabilizovana dopravni plocha pro to¢nu autobusu.

Technicka infrastruktura

Rozvoj technické infrastruktury vychazi ze stavu stavajicich zafizeni a siti. Navrzeny jsou nové sité a
zafizeni, feSici stavajici disproporce v technické obsluze Uzemi a zajistujici obsluhu navrZzenych
zastavitelnych ploch.

Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vymezeny jako vefejné plochy slouzici k zajisténi
pfistupu a dopravni obsluhy funkénich ploch. Ve stavajici zastavbé jsou na zakladé realnych podminek
vymezeny stavaijici plochy systému dopravni obsluhy. V zastavitelnych plochéach jsou vymezeny
komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro obsluhu novych objektt, odpovidajici poZadavkim
legislativy.

Uzemni plan navrhuje optimaini skladbu jednotlivych funkénich ploch (ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti) a to ve vzajemnych navaznostech. Soucasti urbanistické koncepce jsou interakéni prvky

v v

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Zastavitelné plochy

Z.1 — zastavitelna plocha ,Pindula“

Vyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond



* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti

* napojeni lokality na mistni komunikacni sit

* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu

* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Z.3 — zastavitelna plocha ,Paseky - 1"

Viyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
* navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Z.4 — zastavitelna plocha ,Paseky - 2°

Viyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
* navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Z.5 — zastavitelna plocha K Hluku“

Viyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
* navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
» posouzeni zasahu do VKP - niva a vliv na mistni biokoridor podél Ponavky

Z.7 — zastavitelna plocha ,Na Dlouhych - 2°

Vyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
 navrh - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
» dilci ¢ast plochy je definovana jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb (plocha
vyuzitelna pouze pro realizaci zahrad rodinnych domd)
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminky pro rozhodovani
» posouzeni zasahu do krajinného razu



» feSeni plochy s ohledem na hygienické limity
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci

Z.8 — zastavitelna plocha ,Pfihon - 1"

Viyuziti plochy

o stav - zemédélsky pudni fond

» navrh — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Podminky vyuZiti

* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Z.9 — zastavitelna plocha ,Paseky - 3"

Vyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* posouzeni zasahu do krajinného razu

Z.10 — zastavitelna plocha ,Na Dlouhych - 3"

Viyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
» dilci ¢ast plochy je definovana jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb (plocha
vyuzitelna pouze pro realizaci zahrad rodinnych domd)
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminky pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
* posouzeni zasahu do krajinného razu

Z.11 — zastavitelna plocha ,Podemlyn - 2"

Viyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
» posouzeni zasahu do VKP - niva a vliv na mistni biokoridor podél Ponavky

Z.12 — zastavitelna plocha ,Paseky - 4°




Viyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Z.13a — zastavitelna plocha ,Chmelniky“

Viyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
» navrh — plochy vefejnych prostranstvi — komunikace mistniho vyznamu

Podminky vyuZiti
» vybudovani vefejného dopravniho koridoru
* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Z.13b — zastavitelna plocha ,Uvoz

Viyuziti plochy

o stav — zemédélsky pudni fond

» navrh — plochy vefejnych prostranstvi — komunikace mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti

» vybudovani vefejného dopravniho koridoru

 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Z.14 — zastavitelna plocha ,Na Makovci*

Viyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond, plochy pro rekreaci
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Z.15 — zastavitelna plocha ,Podemlyn — 1*

Viyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Z.16 — zastavitelna plocha ,Prihon - 2°

Viyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
» navrh — plochy staveb pro rodinnou rekreaci



Podminky vyuZiti
* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Z.17 — zastavitelna plocha ,Paseky - 5°

Vyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani uzemni studie a dohody o parcelaci

Z.18 — zastavitelna plocha ,Chmelniky - 1“

Viyuziti plochy

o stav — zemédélsky pudni fond

» navrh — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Podminky vyuZiti

 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani

 feSeni plochy s ohledem na hygienické limity

Z.19 — zastavitelna plocha ,Plastky - 1"

Vyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Z.21 — zastavitelna plocha ,Podemlyn 2"

Vyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* zachovéni prichodu uzemim z ulice Podemlyn do rekrea¢ni lokality K Hluku
 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Z.22 — zastavitelna plocha ,Mackovec"

Vyuziti plochy

» stav - nezastavéna, ostatni plocha

» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti



* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
» vzhledem k dfevinam rostoucim mimo les a naruSeni pramenné oblasti je mozné zastavét
maximéalné 20% plochy
Podminky pro rozhodovani
» respektovani zpracované uzemni studie
* posouzeni zasahu do krajinného razu

Z.24 — zastavitelna plocha ,Paseky - 6°

Viyuziti plochy

o stav — zemédélsky pudni fond

» navrh — plochy vefejnych prostranstvi — komunikace mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti

» vybudovani vefejného dopravniho koridoru

 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani

* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci

Z.25 — zastavitelna plocha ,Koretina"

Vyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
» dilci ¢ast plochy je definovana jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb (plocha
vyuzitelna pouze pro realizaci zahrad rodinnych domd)
* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Z.26a — zastavitelna plocha ,Chmelniky - 2"

Vyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
» navrh — plochy lehké vyroby a skladovani
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* realizace izolacni zelené min. 20% plochy
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminky pro rozhodovani
» dohoda o parcelaci
* plochy jsou podminéné vyuzitelné z hlediska zdravi obyvatel
» posouzeni miry ovlivnéni povrchového odtoku a likvidace veskerych odpadnich vod

Z.26b — zastavitelna plocha ,Chmelniky - 3“

Viyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
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» navrh — plochy lehké vyroby a skladovani
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* realizace izolacni zelené min. 20% plochy
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminky pro rozhodovani
» dohoda o parcelaci
» vyuziti zastavitelné plochy Z.26a minimainé ze 75%
» plochy jsou podminéné vyuzitelné z hlediska zdravi obyvatel
» posouzeni miry ovlivnéni povrchového odtoku a likvidace veskerych odpadnich vod

Z.27 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 1°

Vyuziti plochy

» stav - zemédélsky pudni fond

» navrh - plochy vefejnych prostranstvi — komunikace mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti

» vybudovani vefejného dopravniho koridoru

* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani

» zpracovani uzemni studie a dohody o parcelaci

» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

Z.28 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 2"

Vyuziti plochy

o stav — zemédélsky pudni fond

» navrh - plochy vefejnych prostranstvi — komunikace mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti

» vybudovani vefejného dopravniho koridoru

* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani

* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci

» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

Z.29 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 3"

Viyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

Z.30 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 4*
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Viyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
» zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

Z.31 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 5°

Viyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

Z.32 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 6°

Viyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
* navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

Z.33 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 7°

Viyuziti plochy
» stav - zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
» zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

Z.34 — zastavitelna plocha ,Nad Sklepem - 8"
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Viyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
» zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci
» respektovani zpracované uzemni studie a dohody o parcelaci

Z.35 — zastavitelna plocha ,Hlavni - 1“

Viyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
* navrh — plochy ob&anského vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci

Z.36 — zastavitelna plocha ,Hlavni - 2°

Vyuziti plochy
o stav - zemédélsky pudni fond
* navrh - plochy smiSené obytné — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani
* zpracovani uzemni studie a dohody o parcelaci

Z.37 — zastavitelna plocha ,Plastky - 2"

Vyuziti plochy
o stav — zemédélsky pudni fond
» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Z.38 — zastavitelna plocha ,Za kostelem"”

Vyuziti plochy

o stav — zemédélsky pudni fond

» navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
Podminky vyuZiti

* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
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* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu

 respektovani limitl vyuziti Gzemi

» vzhledem k dfevinam rostoucim mimo les je mozné zastavét maximainé 20% plochy
Podminky pro rozhodovani

* zpracovani Uzemni studie

Z.39 — zastavitelna plocha ,U Vapenice"

Viyuziti plochy
» stav - zelen pfirodniho charakteru
* navrh - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Podminky vyuZiti
* napojeni lokality na mistni komunikacni sit
* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
 respektovani limitl vyuziti Gzemi

Plochy prestavby

P.3 plocha prestavby ,Centrum - 1“

Vyuziti plochy

» stav - technicka infrastruktura — plocha pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

» stav - ostatni plocha

* navrh - vefejné prostranstvi

» navrh — technicka infrastruktura — plocha pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
Podminky vyuZiti

» odkoupeni soukromych pozemkd

 respektovani limitl vyuziti Gzemi

P.4 plocha prestavby ,Centrum - 2°

Vyuziti plochy
» stav - plochy obCanské vybavenosti — vefejna infrastruktura
» navrh - plochy obCanské vybavenosti — vefejna infrastruktura
Podminky vyuZiti
* respektovani limitd vyuziti Gzemi

P.5 plocha prestavby ,Prihon - 1*

Viyuziti plochy

» stav - plochy bydleni v rodinnych domech

» navrh — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Podminky vyuZiti

 respektovani limitl vyuziti Gzemi
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Plochy zmén v krajiné

K.1 plocha zmény v krajiné ,Ponava“

Vyuziti plochy

» stav - ostatni plocha

» navrh - plochy zelené soukromé a vyhrazené
Podminky vyuZiti

 respektovani limitl vyuziti Gzemi

K.2 plocha zmény v krajiné ,Chmelniky"

Viyuziti plochy

» stav - ostatni plocha

» navrh - plochy zelené pfirodniho charakteru
Podminky vyuZiti

* respektovani limitd vyuziti Gzemi

Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvofen samostatné vymezenymi plochami vefejné zelené a déle pak zeleni
zastoupenou v ramci jinych ploch pfedevsim ploch bydleni.

V urbanistické struktufe obce jsou vymezeny stavaijici plochy vefejné zelené v lokalité Skalka u
sokolovny a v ulici Prihon. Zelef zastoupend v ramci jinych ploch neni v tzemnim planu samostatné
plo$né vyjadfena, tvofi vSak dllezitou soucast pfedevsim ploch bydleni. Dominantni roli v tomto ohledu
maji zahrady v plochach bydleni v rodinnych domech ve starsi zastavbé obce. Nové realizovana
zastavba bydleni v rodinnych domech je vétSinou realizovana na malych pozemcich s nizkym
zastoupenim zelené. Mira zastoupeni zelené v ramci ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti neni tzemnim
planem regulovana.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Verejna prostranstvi

Jako vefejna prostranstvi jsou vymezeny plochy vefejné zelené a plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu.

Nedilnou soucasti verfejnych prostranstvi jsou plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.
Stavajici plochy jsou ndvrhem Uzemniho plénu stabilizovany. V novych zastavitelnych plochéch jsou
tato vefejna prostranstvi vymezena.

Plochy vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelené a plochy komunikaci prostranstvi mistniho
vyznamu) jsou umistovany pfedevsim podle potieb celkového rozvoje obce pro zajisténi jejino
fungovani. VyuZiti ploch uzivanych jako vefejna prostranstvi musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami v kapitole F — Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Dopravni infrastruktura

Stavajici silnicni sit a sit mistnich a ucelovych komunikaci je navrhem zachovéna. Nové se vymezuji
plochy dopravni infrastruktury; navrhuje se:
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Dopravni plochy pro silnice

Pro planovanou stavbu silnice 1/43 Ceska — Kufim vymezuje Gzemni plan plochu Gzemni rezervy R1 pHi
zapadni hranici katastru obce v Sifce budouciho ochranného pasma.

Dopravni plochy pro hromadnou dopravu

Neni navrzeno

Plochy verejnych prostranstvi

» Z.13a - pro mistni komunikaci funkéni skupiny C nebo D1, parkovisté, chodniky pro pési
*  Z.13b - pro mistni komunikaci funkéni skupiny C nebo D1, parkovisté, chodniky pro pési
o Z.24 — pro mistni komunikaci funkéni skupiny C nebo D1, parkovisté, chodniky pro pési
o Z.27 - pro mistni komunikaci funkéni skupiny C nebo D1, parkovisté, chodniky pro pési
»  Z.28 - pro mistni komunikaci funkéni skupiny C nebo D1, parkovisté, chodniky pro pési
*  Z.14 - pro mistni komunikaci funkéni skupiny C nebo D1, parkovisté, chodniky pro pési

Technicka infrastruktura

Soucasné systémy technické infrastruktury jsou doplnény a rozsifeny pro zajisténi plnohodnotné
obsluhy navrzeného vyuZiti Uzemi obce.

Zasobovani pithou vodou

Obec je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Kufim — Ceska — Lelekovice, ktery je
soucasti VOV (II. bfezovsky vodovod).

Stavajici systém zasobeni pitnou vodou bude zachovan. V Gzemnim planu je navrzeno napojeni
nékterych ploch na stavajici rozvodnou sit, nékteré navrhové plochy jsou situovany do mist, kde je jiz
vodovod vybudovan.

Navrh zasobeni pithou vodou

Plocha Z.1 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkami na stavajici vodovodni fad, vedouci ulici Pindula
Plocha Z.3 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad, vedouci okrajem
plochy z ulice Paseky

Plocha Z.4 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Paseky
Plocha Z.5 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici K Hluku
Plocha Z.7 (bydleni) - vystavbu bude mozno napoijit na navrzeny vodovodni fad v ulici Chmelniky
Plocha Z.8 (indiv. rekreace) - stavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Pfihon,
pfipadné fesit individualnim zpusobem (vlastni studnou)

Plocha Z.9 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkami na prodlouzeni vodovodniho fadu v ulici Za
kostelem

Plochy Z.10 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na navrzeny vodovodni fad v ulici Uvoz (viz
FeSeni Uzemni studii z roku 2006)

Plocha Z.11 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Pindula,
pfipadné v ulici Podemlyn

Plocha Z.12 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkami na prodlouzeni vodovodniho fadu v ulici Za
kostelem

Plocha Z.13a, Z.13b (komunikace) - plocha nevyzaduje napojeni na vodovod

Plocha Z.14 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkou na stavajici vodovodni fad odbocujici z ulice
Ponava

Plocha Z.15 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Podemlyn
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Plocha Z.16 (ind. rekreace) - Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Mackovec, pfipadné
feSit individualnim zpusobem (vlastni studnou)

Plocha Z.17 (bydleni) - bude feSeno samostatnou uzemni studii, pfedpoklada se napojeni na
vodovodni fad v ulici Paseky nebo Pfihon

Plocha Z.18 (bydleni) - bude mozno napojit pfipojkou na navrzeny vodovod v rdmci feSeni plochy Z.7,
pfipadné fesit individualnim zpusobem (vlastni studnou)

Plocha Z.19 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Podemlyn
Plocha Z.21 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Podemlyn
Plocha Z.22 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Mackovec
Plocha Z.24 (komunikace) - plocha nevyZaduje napojeni na vodovod

Plocha Z.25 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Koretina
Plochy-Z.26a, Z.26b (primyslova zona) - pozadavky na potfebu pitné vody budou upfesnény v dal$i
fazi uzemni studii, plochu Ize napojit pfipojkou na vodovodni fad v ulici Hlavni

Plochy Z.27, Z.28 (komunikace) - plochy nevyzaduji napojeni na vodovod

Plochy Z.29 az Z.34 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na navrZzené vodovodni fady (viz feSeni
uzemni studii z roku 2006)

Plocha Z.35 (obCanska vybavenost) - vystavbu Ize napojit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici
Hlavni

Plocha Z.36 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkou na stavajici vodovodni fad v ulici Hlavni

Plocha Z.37 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkami na stavajici vodovodni fad, vedouci ulici Plastky
Plocha Z.38 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkami na stavajici vodovodni fad, vedouci ulici Paseky
Plocha Z.39 (bydleni) - vystavbu Ize napojit pfipojkou a prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu cca
030 m, v ulici U Vapenice

Kanalizace

Stavajici systém oddilné kanalizace zUstane zachovan, do Usek( destové kanalizace budou svadény
pfebyteCné srazkove vody ze zpevnénych ploch a vyustény do vodniho toku — Ponavky. Splaskova
kanalizace je nové vybudovana v celém zastavéném uzemi, takZe budou pouze dopliiovano napojeni
budov pfipojkami a eventuelné napojeni nékterych novych lokalit pro vystavbu. SplaSkové vody jsou
svedeny na COV Lelekovice, po do dosaZeni jeji projektovanych parametr bude provedeno rozsifeni
jeji kapacity na pozadovany narst EO.

Navrh odkanalizovani

Plocha Z.1 (bydleni) - vystavbu Ize napajit pfipojkami na Usek stavajici jednotné kanalizace, vedouci
ulici Pindula. De$tové vody budou v co nejvétsi mife zadrzovany a vsakovany na plochach.

Plocha Z.3 (bydleni) - spladkové odpadni vody Ize napojit na stavajici usek kanalizace vedouci okrajem
lokality. DeStové vody budou zadrzovany a vsakovany na plose.

Plocha Z.4 (bydleni) - spladkové i deStové odpadni vody Ize napojit na stavajici iseky oddilné
kanalizace v ulici Paseky, deStové vody budou zadrzovany a vsakovany na plo3e.

Plocha Z.5 (bydleni) - splaskové vody Ize Cerpanim napojit na stavajici usek splaskové kanalizace

v ulici K Hluku, pfipadné fesit individualnim zpisobem, destové vody budou zadrZovany a vsakovany
na ploSe.

Plocha Z.7 (bydleni) - spladkové vody bude moZno napojit na navrzeny Usek kanalizace v ulici
Chmelniky, deStove vody budou v co nejvétsi mife zadrzovany a vsakovany na ploSe, jejich pfebytek
bude sveden do navrzeného Useku destové kanalizace v ulici Chmelniky.

Plocha Z.8 (individ. rekreace) - splaskové odpadni vody Ize napojit na stavajici Usek kanalizace v ulici
Pfihon. Destové vody budou zadrzovany a vsakovany na plose.

Plocha Z.9 (bydleni) - spladkové odpadni vody Ize napojit na stavajici usek kanalizace v ulici Za
kostelem. Destové vody budou zadrZovany a vsakovany na ploSe.

17



Plocha Z.10 (bydleni) - vystavbu Ize napajit pipojkami splaskové a destové kanalizace na navrzené

useky v ulici Uvoz (viz feSeni Uzemni studii z roku 2006), pficemz deStové vody budou v co nejvétsi
mife zadrzovany a vsakovany na ploSe.

Plocha Z.11 (bydleni) - splaskové vody Ize napoijit na stavajici Usek kanalizace v ulici Podemlyn,
destove vody budou zadrZovany a vsakovany na ploSe.

Plocha Z.12 (bydleni) - splaskové odpadni vody Ize napojit na stavajici usek kanalizace v ulici Za
kostelem. Destové vody budou zadrZovany a vsakovany na ploSe.

Plocha Z.13a, Z.13b (komunikace) - plocha nevyzaduje napojeni na splaskovou kanalizaci, prebytecné
destové vody budou odvadény navrzenym Usekem destové kanalizace v ulici Uvoz (viz feSeni v tzemni
studii).

Plocha Z.14 (bydleni) - splaskové odpadni vody Ize napojit na stavajici usek kanalizace odbocujici

z ulice Ponava. Destové vody budou zadrzovany a vsakovany na ploSe.

Plocha Z.15 (bydleni) - splaskove vody Ize napojit pfipojkou na stavajici Usek kanalizace v ulici
Podemlyn, destové vody budou zadrzovany a vsakovany na ploSe.

Plocha Z.16 (indiv. rekreace) - likvidace splaskovych vod bude feSen individualnim zpisobem (jimka na
vyvazeni), deStové vody budou zadrZzovany a vsakovany na plose.

Plocha Z.17 (bydleni) - bude feSeno samostatnou uzemni studii, pfedpoklada se napojeni splaskovych
vod na stavajici usek kanalizace v ulici Pfihon, destové vody budou v co nejvétsi mife zadrzovany a
vsakovany na ploe.

Plocha Z.18 (bydleni) - likvidace splaskovych vod bude feSen individualnim zplsobem (jimka na
vyvazeni), deStové vody budou zadrZzovany a vsakovany na plose.

Plocha Z.19 (bydleni) - splaskové vody Ize napojit pfipojkou na stavajici Usek kanalizace v ulici
Podemlyn, destové vody budou zadrzovany a vsakovany na ploSe.

Plocha Z.21 (bydleni) - splaskové vody Ize napoijit pfipojkou na stavajici Usek kanalizace v ulici
Podemlyn, destové vody budou zadrzovany a vsakovany na ploSe.

Plocha Z.22 (bydleni — splaskové odpadni vody Ize napojit na stavajici usek kanalizace v ulici
Mackovec. Destové vody budou zadrZzovany a vsakovany na plose.

Plocha Z.24 (komunikace) - plocha nevyzaduje napojeni na splaskovou kanalizaci, pfebytecné destové
vody budou odvadény do destové kanalizace v ulici Paseky.

Plocha Z.25 (bydleni) - splaskové odpadni vody Ize napojit na stavajici usek kanalizace v ulici Koretina.
Destove vody budou zadrZovany a vsakovany na ploSe.

Plochy Z.26a, Z.26b (primyslova zona) - mnozstvi, kvalita a charakter odpadnich vod bude upfesnéno
v dal$i fazi PD (uzemni studie). Splaskové vody bude mozno napojit do navrzeného Useku splaskové
kanalizace v ulici Chmelniky. Destové vody budou zadrzovany a vsakovany na plo$e primyslové zény.
Plochy Z.27, Z.28 (komunikace) - plochy nevyZaduji napojeni na splaskovou kanalizaci, prebytecné
destové vody budou odvadény navrzenym Usekem destové kanalizace v ulici Uvoz (viz feSeni v izemni
studii).

Plochy Z.29 - Z.34 (bydleni) - pro tyto plochy bude zpracovana uzemni studie, ktera fesi detailné
odkanalizovani jak splaskovych, tak deStovych vod, s napojenim na stavajici useky v ulici Hlavni.
Plocha Z.35 (obCanska vybavenost) — splaskové vody Ize napojit pfipojkou na stavajici usek
kanalizace v ulici Hlavni, nebo Na hrazi, deStové vody budou zadrZzovany a vsakovany na plose.

Plocha Z.36 (ob&anska vybavenost) — spladkové vody Ize napojit pfipojkou na stavajici usek
kanalizace v ulici Hlavni nebo Na hrazi, deStové vody budou zadrzovany a vsakovany na ploe.

Plocha Z.37 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkami na Usek stavajici jednotné kanalizace, vedouci
ulici Plastky. DeStové vody budou v co nejvétsi mife zadrzovany a vsakovany na plochach.
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Plocha Z.38 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkami na usek stavajici jednotné kanalizace, vedouci
ulici Za kostelem. Destové vody budou v co nejvétsi mife zadrzovany a vsakovany na plochach.

Plocha Z.39 (bydleni) - vystavbu Ize napoijit pfipojkami na Usek stavajici jednotné kanalizace, vedouci
ulici U Vépenice. Destové vody budou v co nejvétsi mife zadrzovany a vsakovany na plochéch.

Zasobovani elektrickou energii

Prenosové soustavy a vyrobny

Katastrem obce neprochazi vedeni pfenosové soustavy (220400 kV) ani nejsou nova zafizeni
navrhovana.

Distribu¢ni soustavy a zdroje

Zasobovani obce

Prochézejici vedeni v napétové hladiné 110kV je v celém rozsahu respektovano, nova nejsou
navrhovana.

Systém je v zékladni koncepci respektovan. Trasy, které mohou v navrhové ploSe pro vyrobu (mistni
trat Chmelniky) omezovat vystavbu jednotlivych investord, budou v aktualnim ¢ase podle potieby
upraveny, respektive pfelozeny v¢. pfipadné vystavby odbératelskych trafostanic, nebot v sou¢asné
dobé nejsou znamé investicni zaméry ani investofi.

Podle pozadavk( provozovatele distribuéni soustavy (E.ON) je navrhovano vymisténi stavajici
nadzemni pfipojky VN pro TS 5 U Mlyna a jeji nahrazeni podzemni kabelovou pfipojkou, jak je patrné
z vykresu B.3.4 v¢. rekonstrukce TS a jejiho umisténi v daném prostoru, pfipadné v nové trase pfipojky
VN.

Pro zlepSeni ploSného pokryti Uzemi transformacnim vykonem s ohledem na navrhovanou plochu pro
bydleni v mistni trati ,Nad Sklepem* (cca 70 RD) je navrhovana podle zpracované Uzemni studie
zahustovaci distribucni trafostanice (TS 13) vcetné pfipojky VN 22 kV. Navazné bude modernizovana a
budovana distribucni rozvodna sit NN — dle technickych moznosti podzemnim kabelovym vedenim.
Pfedpokladany potfebny pfikon pro planovany rozvoj obce bude zajistén ze stavajici distribucni
soustavy po jejim rozSifeni, upravé, pfipadné posileni stavajicich distribu¢nich TS a vystavbé nové
zahustovaci transformacni stanice TS 13, pfipadné odbératelskych trafostanic ve vyrobni ploSe.

Transformaéni stanice 22/0.,4 kV

TS 5 - U Mlyna - rekonstruovat na kioskovou 630 kVA v daném prostoru, pfipadné u trasy navrhované
kabelové pfipojky VN

TS 13 - Nad Sklepem - pfi lokalité bydleni (na SZ okraji obce cca 79 RD) — kioskova 630 kVA, pfipojeni
kabelovou pfipojkou z nadzemniho vedeni - pfipojky VN k TS 1 — Zahumenni

Pfipadna vystavba TS ve vyrobni ploSe bude realizovana podle poZadavk( investor( na zaji$téni
vykonu, charakter odbéru a kategorii odbératell, pfedpoklad venkovni stozarové s nadzemni pfipojkou
VN, umisténi feSit v ramci zpracovani dalSich stupiu projektové dokumentace.

Zasobovani plynem
Prlichozi trasa plynovodu do 40bar v soub&hu s Zelezni¢ni trati (VTL) je v celém rozsahu respektovana.

Zasobovani obce

Stavajici distribuéni plynovodni sit' do tlaku 40bar k regulaénim stanicim v¢. vlastni sité STL a NTL je
v celém rozsahu respektovana. RozSifeni sité do novych lokalit vystavby navaze na stavajici stav ve
vymezenych plochach. Ostatni odbéry ve stavajici zastavbé budou pfipojeny individualnimi pfipojkami.
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Zasobovani teplem
Plochy a zafizeni nejsou navrhovany, navrhovana zastavba bude zasobena z individualnich zdroja.

Elektronicka komunikac¢ni zarizeni

Délkové kabely

V katastru obce se vyskytuji zafizeni dalkovych kabelu (pfenosove sité) a pfistupové sité a tato jsou
navrhem UP respektovana.

Ostatni elektronicka zafizeni

Jsou navrhem UP respektovana, nové plochy ani zafizeni nejsou navrhovana.

Nakladani s odpady

Plocha pro stavby a zaf. pro nakladani s odpady je vymezena v ploSe prestavby P.3. Stavajici ekodvir
bude pfesunut na misto byvalé COV leZici na stejném pozemku 719/1 a na uvolnéném mist& vznikne
vefejné prostranstvi.

Nakladani s odpadem na uzemi obce se fidi Obecné zévaznou vyhlaskou obce Lelekovice, kterou se
zavadi systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu.
Odvoz odpadu z obce ze shérnych nadob je zajistovan odbornou firmou.

V novych rozvojovych lokalitach budou v plochach komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
umistény nadoby na separovany sbér odpadd.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologicke stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik (izemi. Re$ené izemi se
nachazi v &lenitém reliéfu na rozhrani geomorfologickych celki Bobravska vrchovina a Drahanska
vrchovina. Nejvy3$im bodem uzemi je hfeben Babiho lomu o vySce 550 m n.m., nejnize leZi dno udoli
Ponavky jizné od Strazné ve vySce 267 m n.m.

Krajinu Ize povazovat za jednu z nejvétSich hodnot Gzemi, biologicky i krajinafsky je velmi cenna,
vykazuje vysoky stuper ekologicke stability, coz je dano vysokym podilem lesa a dalSich trvalych kultur.
Soucasti koncepce uspofadani krajiny je pfedevsim rozélenéni krajiny do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny a vytvofeni
podminek pro jeji pfiméfené rekreacni vyuZziti. Prvofadym cilem koncepce je ochrana stavajicich
pfirodné nejcennéjSich Gzemi, zejména zvlasté chranénych Uzemi, vyznamnych krajinnych prvk,
lesnich celku, ekologicky vyznamnych segmentu krajiny, pfirozenych az pfirodé blizkych spoleéenstev v
krajiné. V téchto Uzemich je v zasadé konzervovan soucasny stav vyuziti s pfedpokladem dalSiho
posilovani pfirodnich hodnot.

Zasady koncepce:

Uzemni plan navrhuije k realizaci Gzemni systém ekologické stability

Uzemni plan navrhuje rozsieni trvalych travnich porosti, ploch nelesni dievinné vegetace a ploch
smisenych nezastavéného zemi v plochéach pro navrzeny USES.

Uzemni plan navrhuje nerozsifovat ornou péidu.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v krajiné

Rozsah vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve
vykrese €. B-2 Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

Stanoveni koncepce rozvoje ploch zemédélskych — AU

Plochy zemédélské jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazuijici
zemédélské vyuZiti. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Nové plochy zemédélské nejsou navrzeny.

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy zmén v ramci ZPF.

Uzemni plan navrhuje na tkor ploch zemé&délskych realizaci USES.

Stanoveni koncepce rozvoje ploch lesnich — LU

Plochy lesni jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemku pro les. Plochy
lesni zahrnuji zejména pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodéfstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy lesni jsou v feSeném Uzemi stabilizované. Zalesnéni mensiho rozsahu Ize realizovat i v ramci
dalSich funkénich ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v krajiné.
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Stanoveni koncepce rozvoije ploch vodnich a vodohospodarskych — WU

Zachovani stavajici funkce vSech vodohospodarskych zafizeni, vodnich tokd a nadrzi v Gzemi.

Plochy vodni a vodohospodarské jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a
plnéni dalSich Ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a na Useku
ochrany pfirody a krajiny. Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tokU a jiné pozemky ur€ené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti.

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy vodni a vodohospodarské.

Umistovani vodnich a vodohospodéfskych ploch je mozné realizovat i v ramci dalSich funk¢nich ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZziti v krajiné.

Stanoveni koncepce rozvoje ploch zelené pfirodniho charakteru — ZK

Uzemi s prevazujici krajinotvornou a ekologickou funkci, bez primarniho hospodarského vyznamu.
Stavajici plochy zelené pfirodniho charakteru jsou vymezeny ve vyznamnéjSich lokalitdch s delSi dobu
neobhospodarovanymi (ladem lezicimi) pozemky — néletové porosty drevin, bylinna lada.

Nové plochy zelené pfirodniho charakteru Uzemni plan nenavrhuije.

Pfipadné zmény vyuZiti v plochach krajinné zelené musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro
vyuziti t&chto ploch dle kapitoly F — Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Stanoveni koncepce rozvoje ploch zelené soukromé a vyhrazené — 727

Plochy s pfevazujicim produkénim charakterem sadu a zahrad na stavajicich plochach ZPF jako plochy
se specializovanou ¢innosti obhospodarovani pudniho fondu mnohdy s pfimou vazbou na plochy
bydleni. Stavajici plochy jsou stabilizovany. Uzemni plan vymezuje nové plochy soukromé zelené do
prostoru mezia Z.7 a Z.10.

Pfipadné zmény vyuZiti v plochach zemédélskych — sady, zahrady, musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti téchto ploch dle kapitoly F — Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti.

Plochy rekreace jiné — RX

Uzemi slouzi pro individualni rekreaci na soukromych pozemcich zemédg&lského ptdniho fondu
tvoficich ucelené plochy.

Uzemni plan vymezuije stabilizované plochy pfirodni rekreace v ¢astech katastralniho izemi Nidrle,
Koretina, Mackovec, Plastky, Pod Miynkem a V Hluku. Plochy pfirodni rekreace jsou mimo dotyk se
zastavénym Uzemim obce ve volné krajiné a tvofi jednu z podstatnych sloZek krajinného razu
okrajovych &asti katastralniho (izemi obce. Uzemni plan nenavrhuje rozsiteni téchto ploch,
nepfedpokladéa zvySeni intenzity jejich vyuziti a reguluje moznosti jejich stavebniho vyuziti.

Pfipadné zmény vyuZiti v plochach individualni rekreace musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti téchto ploch dle kapitoly F — Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

Uzemni systém ekologické stability

Charakteristika:

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je definovan jako vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystém, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Vlymezuje se ve tfech hierarchickych urovnich, a to nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni).
Z4kladnimi skladebnymi ¢astmi USES jsou biocentra, biokoridory a doplnény mohou byt interakénimi
prvky (krajinna zelen).
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Zhodnoceni stavajiciho stavu:

Nadregionalni uroven je zastoupena nadregionalnim biokoridorem NRBKO04 (K129), respektive jednou z
jeho os. NRBKO04 spojuje nadregionalni biocentra: NRBC02 (NRBC 30 Podkomorské lesy) na zapadé a
NRBCO04 (NRBC 31 Josefovské tdoli) na vychodé (obé jiz mimo feSené uzemi). Nadregionalni
biokoridor vstupuje do uzemi na jeho zapadnim okraji, ve sméru od RBC040 (RBC 231 Baba) a
RBC189 (RBC Sychrov). Déle prochazi pfes RBC Bfezina, LBC Holé vrchy k RBC Babi lom. Z RBC
Babi lom sméfuje jiz mimo feSené Uzemi k vychodu k RBC Jeleni skok.

Regionalni Uroven — na nadregionalnim biokoridoru NRBK04 jsou v feSeném uzemi navrzena regionalni
biocentra RBC Bfezina (RBC 232 Bfezina) a RBC036 (RBC 233 Babi lom). RBC Bfezina je navrzeno
podle aktualni verze UAP ORP Kufim.

Poznamka: Pi oznageni nadregionalnich a regionalnich prvkii USES je uvedeno oznageni podle
dokumentu Koncep¢ni vymezeni regionalniho a nadregionalniho Gzemniho systému ekologické stability
(Odvétvovy podklad organd ochrany pirody JmK vymezuiici prvky R a NR USES 2013 - resp. oznadeni
dle UAP JMK, sledovany jev &. 118), v zavorce celorepublikova identifikace dle UTP MZP a MMR 1996.
Lokalni Groveri USES doplfiuje celou sit skladebnych &asti vy$sich trovni a propojuje skladebné &asti v
uceleny systém. V ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru (2 km na obé strany od osy) je sit
skladebnych Casti lokalni Grovné hustsi pro posileni funkce NRBK.

Lokalni Grovert USES reprezentujici vihké a mokré hydrické fady je zastoupena biokoridorem Ponavka,
ktery prochazi uzemim zhruba od vychodu k zapadu, a nakonec se staci k jihu, mimo feSené tzemi.
Jsou na ném navrzena biocentra LBC U Darkovych a LBC Pod mlynkem. Dal$i podobny biokoridor je
navrZen na zapadnim okraji Uzemi na Draznim potoce s biocentrem LBC U staré trati.

Lokalni biokoridory reprezentujici pfevazné normalni hydrické fady: zhruba stfedem Uuzemi ve sméru od
SZ k JV prochéazi biokoridor z k.u. Kufim na zapadnim okraji tzemi pfes LBC Holé vrchy, jizni ¢ast RBC
Babi lom, LBC Paseky, LBC Studena déle k vychodu, severovychodu a jihu na k.u. Jehnice a Vranov. V
severni ¢asti tzemi od RBC Babi lom prochazi biokoridor smérem k vychodu na k.u. Vranov.

Podminky pro vyuziti ploch USES

USES je vefejné& prosp&$nym opatenim.

Pro v3echny €asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou zaglenény do vymezenych ploch
USES (biocenter a biokoridort), plati nasledujici podminky:

Ptipustné je vyuziti slouzici k zachovani &i posileni funkénosti USES.

Nepfipustné je jakékoliv vyuZiti podstatné omezuijici aktuélni &i potencialni funkénost USES.
Podminéné pfipustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy,
pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability
uzemi.

Do vymezenych ploch USES v zastavéném (zemi a v zastavitelnych plochach nelze umistovat stavby.
Vyjimky tvofi:

- stavby pro vodni hospodéfstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za pfedpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES,

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy a vefejné obsluhy uzemi za pfedpokladu
minimalizace jejich ploSného a prostoroveho stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost
USES,

- stavby a zafizeni technickeé infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu, které
nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a to za prfedpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Limitujici prostorové a funkéni parametry USES

Jednou z podminek zabezpeceni funkénosti zakladnich skladebnych &asti USES (a tedy i systému jako
celku) je dodrzeni jejich limitujicich prostorovych parametrd, které zavisi na hierarchickém stupni
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daného prvku (nadregionalnim, regionalnim, lokalnim) i spoleenstvu, které dané biocentrum

reprezentuje.

V pfipadé biocenter je limitujicim parametrem minimalni potfebna vyméra. V pfipadé biokoridorl jsou

limitujicimi parametry maximalni pfipustna délka a minimaini potfebna Sirka.

Interakéni prvky Zadné limitujici parametry stanoveny nemaiji (Léw J. a kol., 1995).

Podminky a zasady realizace USES

Realizace skladebnych ¢asti USES je slozity a dlouhodoby proces. Na lesnich pozemcich je tfeba
vymezeny USES zahrnout do lesniho hospodafského planu, lesnich hospodarskych osnov a z nich
vyplyvajicich pland péstebnich praci — upfednostnit zde extenzivnéji zpsob hospodareni s
pfirozengjSi druhovou skladbou, zcela vyloucit péstovani monokultur hospodéafskych drevin.

Tab.: Biocentra a biokoridory

Oznaceni Popis prvku ha/m | Biogeograficky vyznam
RBC (232 Brezina) lesni porosty 32,17 ha regionalni biocentrum
RBC036 (233 Babi lom) lesni porosty, skalni vychozy 36,0 ha regionalni biocentrum
1 LBC Holé vrchy lesni porosty 11,82 ha lokalni biocentrum
2 LBC Paseky bylinné porosty s dievinami 10,3 ha lokalni biocentrum
3 LBC Studena lesni porosty 14,3 ha lokalni biocentrum
4 LBC U Darikovych vodni tok a niva Ponavky 3,5 ha lokalni biocentrum
5 LBC Pod mlynkem vodni tok a niva Ponavky 4,3 ha lokalni biocentrum
6 LBC U staré trati vodni tok a niva Drazniho p. 2,6 ha lokalni biocentrum
NRBK04/1 orna plda, lada, misty 200 m | nadregionalni biokoridor
s dfevinami, travni porosty
NRBKO04/2 lesni porosty, ZPF—orna plda 350 m | nadregionalni biokoridor
NRBKO04/3 lesni porosty 150 m | nadregiondlni biokoridor
LBK1 lesni porosty 300 m lokalni biokoridor
LBK 2 lesni porosty 700 m lokalni biokoridor
LBK3 lesni porosty 1250 m lokalni biokoridor
LBK 4 ZPF - ornéa plda 175 m lokalni biokoridor
LBK5 lesni porosty 950 m lokalni biokoridor
LBK 6 lesni porosty 750 m lokalni biokoridor
LBK7 lesni porosty 480 m lokalni biokoridor
LBK 8 lesni porosty 790 m lokalni biokoridor
LBK9 vodni tok a niva Ponavky 460 m lokalni biokoridor
LBK 10 vodni tok a niva Ponavky 1870 m lokalni biokoridor
LBK 11 vodni tok a niva Ponavky 400 m lokalni biokoridor
LBK 12 vodni tok a niva Drazniho 480 m lok&lni biokoridor

pot.

Poznéamka: Pfi oznadeni nadregionélnich a regionalnich prvki USES je uvedeno oznaceni podle dokumentu Koncepéni
vymezeni regionalniho a nadregionalniho Uzemniho systému ekologické stability (Odvétvovy podklad organ( ochrany pfirody
JmK vymezujici prvky R a NR USES 2013 (resp. oznaceni dle UAP JMK, sledovany jev &. 118), v zavorce celorepublikova
identifikace dle UTP MZP a MMR 1996.

Prostupnost krajiny — navrh koncepce systému cest v krajiné, véetné
pésich cest a cyklostezek

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim stavajicich a ndvrhem novych zastavitelnych ploch a koridor(
dopravni infrastruktury — Gcelové dopravy, cyklistické dopravy a pési.

Podrobnéji viz kapitola D. Koncepce vefejné infrastruktury — dopravni infrastruktura.
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Vymezeni ploch pro protierozni opatreni, opatreni proti povodnim,
podminky pro vyuziti téchto ploch

Zasady pro ochranu ploch proti eroznim, zaplavam a pfivalovym vodam:

Uzemni plan navrhuje obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemki volit tak, aby se snizila pdni
eroze a zvysSila reten¢ni schopnost krajiny.

Uzemni plan navrhuje v oblasti hospodareni na zemédélské piidé zejména zatraviiovani na svazitych
pozemcich, déleni pozemk( na mensi vyméry, seti vhodnych kultur, véetné jejich stfidani i zptsob orby
za Ucelem minimalizaci negativniho dopadu extravilanovych vod na pldni erozi.

Uzemnim planem jsou respektovana opateni pro posileni retenéni schopnosti krajiny formou
vysazovani sadu a zatraviiovani zejména svazitych pozemka, realizace navrzenych interakénich prvkd
a udrzovani doprovodné zelené kolem vodnich toku.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody i s cilem zajistit zmirfiovani ucinku pfivalovych destl a
pfipadné povodni.

Odvadéni destovych vod bude feSeno tak, aby byl zachovan stavajici odtok z navrzenych ploch
vystavby. Pfi likvidaci deStovych vod budou vyuzity vSechny moznosti pro vsakovani, akumulaci a
zdrzeni vody v krajiné, a to v souladu s vodnim zékonem.

Vodni toky nemaji vyhlaSené zaplavové Uzemi, ani nedochazi k jejich vybfezeni v zastavénych ¢astech
obce. Obec nema zpracovany protipovodriovy plan.

Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

V/ feSeném Uzemi katastréalniho Uzemi Lelekovic je rekreacni vyuziti krajiny primarné ovlivnéno jejimi
zakladnimi charakteristikami.

Okrajové &asti obce pfimknuté k zalesnénym svahdm vytvaii podminky k rekreacnimu vyuzivani krajiny.
Tyto Easti Uzemi jsou vyuzivany plochami lest a plochami individualni rekreace, které jsou pfistupné
ucelovymi komunikacemi z obce. Plochy individualni rekreace jsou mimo zastavéné Uuzemi ve volné
krajiné a tvofi jednu z podstatnych sloZek krajinného réazu celé oblasti. Uzemni plan nenavrhuje
roz$ifeni téchto ploch a nepfedpoklada zvySeni intenzity jejich vyuziti.

6. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti s uréenim prevazujiciho uc¢elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozne jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostoroveho
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskove regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi.

Ve véech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti UP Lelekovice se rozumi:

» 1.podlazim, 2. podlazim, ustupujicim podlazim vzdy nadzemni podlazi
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podkrovim pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny sklonitou
konstrukci krovu odpovidajici tradiCni formé& venkovské zastavby a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, urCeny k ucelovému vyuziti
o obytnym podkrovim vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
sklonitou konstrukci krovu odpovidajici tradicni formé venkovské zastavby a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, vyuZitelny pro bydleni v jednom podlazi se svétlou vySkou
pfevazujici Casti kazdé mistnosti do max.3m, (pfi vétsi vySce &i vyuZiti atypickych sklonl
krovovych konstrukci je podkrovni podlaZi povazovano za nadzemni podlaZi).

nadzemnim podlazim kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici Casti
minimalné 800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po
obvodu domu;
o Do ,nadzemniho podlaZi‘ se pro uréeni vySkové hladiny zastavby zapo€itava i podzemni
Ci CasteCné podzemni podlazi, které vystupuje vice nez polovinou své konstrukéni vysky
nad uroven prdmérné vysky okolniho terénu s vyjimkou ploch ozn. SV s indexem *
o Nadzemni podlaZi pro ur¢eni vy$kové hladiny je u ploch bydleni ozn. BV, ploch rekreace
ozn. RH, Rl a ploch smiSenych obytnych ozn. SV, maximalné 350 cm konstrukéni vysky,
u ploch smidenych obytnych ozn. SK, ob&anského vybaveni ozn. OV, OK, OS, OH, a
dal$ich ploch ozn. TU, TO, VL, VD, VU je nadzemni podlazi maximainé 400 cm
konstrukeni vysky. Podlazi o vysSich konstrukcnich vySkach (nez uvedend) se pocitaji
jako 2 nadzemni podlazi.
o Jednopodlazni objekt halového charakteru je takovy objekt, ktery ma maximalni
konstrukeni vysku 12m.
o Technicka zafizeni umisténa na stfechach budov (napf. stoZary, antény, klimatizace,
kominy a podobné vycCnivajici ¢asti) se do vySkové hladiny nezahrnuji, pokud podstatné
neovliviuji objem stavby (napf. solami elektrarny)

Pro vSechny zastavitelné plochy budou uplatnény tyto zasady:

v konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych zamérl na zastavitelnych plochach
preferovat zaméry s nejmensim vlivem na ZPF

pfed zahdjenim vystavby na soucasnych plochdch ZPF provést opatfeni k zabranéni
znehodnoceni ornice, plochy nevyuZité pro vystavby uzivat dale jako ZPF

u ploch zasahujici do VKP - niva a do biokoridoru mistniho vyznamu posoudit individualné
zasahy do VKP - niva a vliv na mistni biokoridor podél Ponavky

u v8ech zastavitelnych ploch v co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych pomérl a zachovala vsak povrchové vody do pldy.

Seznam typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

kod v grafické Casti | vyuziti ploch
BV Plochy bydleni
bydleni venkovské
RH Plochy rekreace
rekreace hromadna — rekreacni aredly
RI Plochy rekreace
rekreace individuaini
RX Plochy rellfre’ace
rekreace jina
ov Plochy ob¢anského vybaveni

26



obcanské vybaveni vefejné
Plochy ob¢anského vybaveni

OK 9, . - Y
obCanské vybaveni komer¢ni
Plochy ob¢anského vybaveni

0S . . .
obCanské vybaveni - sport

OH Plochy ob¢anského vybaveni
ob¢anské vybaveni — hibitovy
plochy smiSené obytné

SV o . ,
smiSené obytné venkovské

DS Plochy dopravni infrastruktury
doprava silni¢ni

U Plochy technické infrastruktury
technicka infrastruktura vSeobecna
Plochy technické infrastruktury

T0 e
nakladani s odpady
Plochy vyroby a skladovani

VL . .
vyroba lehka
Plochy vyroby a skladovani

VD . , .
vyroba drobna a sluzby
Plochy vyroba a skladovani

VZ . MR .
vyroba zemédélska a lesnicka

PU Plochy vefejnych prostranstvi
vefejna prostranstvi vSeobecna
Plochy zelené

ZP . y .
zelen — parky a parkové upravené plochy

77 Plochy zelené
zelen - zahrady a sady

7K Plocpy zeulen(le
zelen krajinna
Plochy smiSené vyrobni

HU PR ,
smiSené vyrobni vSeobecné
Plochy vodni a vodohospodarské

WU . P ,
vodni a vodohospodarské vSeobecné
Plochy zemédélské

AU A .
zemédélské vSeobecné
Plochy lesni

LU g .
lesni vSeobecné
Plochy pfirodni

NU I .
pfirodni vSeobecné

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

B Plochy bydleni

Plochy bydleni v rodinnych domech jsou vymezeny k vyuziti pozemku pro bydleni. Plochy bydleni
zajistuji podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozriuji neruseny a bezpe€ny pobyt, kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Plochy pro stavby a zafizeni bydleni jsou déale ¢lenény podle podrobnéjsi specifikace vyuZiti uzemi,
dané kodem.

BV - bydleni venkovské
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Hlavni funkéni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné funkeni vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

doplrikové stavby pro bydleni, véetné garazi a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

plochy pro parkovaci a odstavna stani

mistni komunikace, pési cesty

vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

jako dopliikové — maloobchod do 50 m2 prodejni plochy, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jejim okoli; je slucitelny s bydlenim

jako doplrikové - socialni sluzby, zdravotnicka a Skolska zafizeni slouzici pouze obyvatelim obce
jako doplrikové — nevyrobni sluzby a femesina vyroba, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe a jejim okoli; jsou slucitelné s bydlenim

jako doplrkové — ubytovani v soukromi

jako dopliikove — administrativni ¢innosti souvisejici s podnikanim

trasy a zafizeni technické infrastruktury

Z1,2,345,7910,11,12,14,15, - parkovéni 1 : 2,5

Z.17 — mistni komunikace funkéni skupiny C anebo D1, obratité, chodniky pro pési, parkovisté
2.19,20,21,22,25,29,30,31,32,33,34,37- parkovani 1 : 2,5

Z.36 - mistni komunikace funk¢ni skupiny C anebo D1, obratisté, chodniky pro pési, parkovisté

Z.36 - chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy pfi silnici 111/37917 navrhovany az na
z&kladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limitd hlukd pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné dolozeni realnosti provedeni
pfipadnych navrzenych protihlukovych opatfeni, coz bude dolozeno v navazujicich stavebnich
fizenich

Z.38 - parkovani 1:2,5

Z.39 - parkovani 1:2,5

Nepfipustne vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funk¢nim
vyuzitim

bydleni v bytovych domech

pro veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi
pfekracuji pfipustnou limitni mez stanovenou v souvisejicich pravnich pfedpisech

Podminky prostorového usporadani:

ve stavajicich plochach bydleni, pfi zastavbé proluk, dostavbach nebo rekonstrukcich,
respektovat souvislosti s okolni zastavbou. Maximalini stavajici vySkova hladina zastavby jsou
dvé nadzemni podlazi s obytnym podkrovim.

v navrhovych plochach bydleni se vySkova hladina zastavby stanovuje maximélné na dvé
nadzemni podlazi

v navrhovych plochach bydleni jsou pfipustné izolované rodinné domy nebo dvojdomy. Vystavba
fadovych domu je pfipustna pouze ve vyjimeénych a zdlvodnénych pfipadech tam, kde to
stanovi uzemni studie.

v navrhovych plochach bydleni je velikost stavebniho pozemku stanovena min. 900 m2 pro
samostatné stojici dim a 1500 m2 pro dvojdim. MenSi plocha pozemku je pfipustna pouze ve
vyjimeénych a zdlvodnénych pfipadech tam, kde to stanovi Gzemni studie.

v navrhovych plochach bydleni je odstupova vzdalenost stanovena na min. 6 m od vefejné
komunikace

v navrhovych plochéach bydleni je pro novou vystavbu zastavitelnost jednotlivych stavebnich
pozemk( nadzemnimi stavbami max. 25 %.
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kaZdy objekt rodinného domu na névrhovych plochach musi byt pfes vlastni pozemky pfimo
napojeny na vefejné vyuzivanou plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nebo
plochu dopravni infrastruktury silniCni, a to v parametrech odpovidajicich platné legislativé
zajistit likvidaci a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i destovych. V co
nejvétsi mife budou navrzena opatfeni, ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych
pomérd a zachovaji vsak povrchové vody do pady. U ploch fesenych US bude fedeno v ramei
této uzemni studie.

zajistit parkovani a odstavovani vozidel v ramci plochy bydleni; parkovani bude navrhovano pro
automobilizaci 1:2,5.

ve stavajicich plochach bydleni Ize za dodrZeni ostatnich podminek stavét za pfedpokladu, ze
hranice vefejné komunikace. Doplrikové stavby jako jsou altany, bazény, piskovisté apod. jsou
pfipustné

R Plochy rekreace

Plochy individualni rekreace zahrnuji oplocené pozemky zemédélského pldniho fondu a objektu
vyuzivanych pro individuélni rekreaci v uméle vytvofeném pfirodnim prostfedi téchto ploch.

RI — rekreace individualni

Hlavni funkéni vyuziti:

vyuZiti volného €asu na plochach uZitkovych, okrasnych a rekreaCnich zahrad a k nim nalezicich
staveb vyuZivanych pro rodinnou rekreaci

Pfipustné funkéni vyuziti:

rekonstrukce a dostavba stavajicich objektl (hlavni stavba) do 90 m? celkové zastavéné plochy
nebo do velikosti stavajici zastavéné plochy

vystavba novych objektl do 90 m2 celkové zastavéné plochy (hlavni stavba) nebo do velikosti
prokazatelného rozsahu pivodni zastavéné plochy na pozemku

doplrikové stavby pro rodinou rekreaci (terasy, bazény, altany, skleniky, opérné zdi apod.), véetné
nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

nové objekty se pfipousti pouze za podminky napojeni objektu na technickou infrastrukturu
odpovidajici platné legislativé

Z.8,16,18 - ucelové komunikace, parkovisté

U stavajicich objektd, prekradujicich zastavénou plochu 90 m? jsou pfipustné veskeré stavebni
Upravy s vyjimkou zvétSovani stavajiciho pudorysu a zvySovani stavajici vyskové hladiny stavby
U stavajicich objektl, pfekradujicich zastavénou plochu 90 m2 neni mozné zvySovat poCty
bytovych jednotek

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

stavby musi respektovat charakter, méfitko a objem stavajicich objektt vyuzivanych pro rodinou
rekreaci

minimalni velikost pozemku pro novou zastavbu je 800 m2

celkové zastavéni pozemku je maximainé 10 %

maximalni vySkova hladina nové zastavby se stanovuje na jedno nadzemni podlazi s podkrovim
pfipustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materialem
narusit charakter stavby na oploceném pozemku; oploceni nesmi narusit rekreaCni vyuZiti
okolnich pozemka
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» zajistit parkovani a odstavovani vozidel v¢. pfijezdné komunikace v ramci plochy rekreace;
parkovani bude navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5

RX - rekreace jina

Hlavni funkéni vyuziti:
* vyuZiti volného ¢asu na plochach pfirodniho charakteru

Pfipustné funkeni vyuziti:
» sady, zahrady, louky
 drobné stavby ve smyslu zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis(

Nepfipustné vyuziti:
* jakeékoliv jiné stavby

Podminky prostorového usporadani:

» stavby pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou do 40 m2, pfiemZ celkové zastavéni
pozemku bude maximainé 10%

» u stavajicich staveb realizovanych v souladu s pravnimi pfedpisy jesté pred ucinnosti zmény €.
7 uzemniho planu Lelekovice a presahujicich parametry drobné stavby &i uvedené podminky
prostorového uspofadani je mozné provadeét udrzovaci prace a stavebni Upravy, nikoli nastavbu
Ci pfistavbu

 pfipustné je oploceni pozemka, které svym rozsahem, tvarem €i pouzitym materialem nenaruSuje
charakter Uzemi

»  zajistit parkovani a odstavovani vozidel mimo vefejna prostranstvi (komunikace)

O Plochy ob¢éanského vybaveni

Plochy ob¢anského vybaveni jsou vymezeny k vyuZiti pozemku pro stavby obCanského vybaveni
slouziciho vefejnym potfebam a zajmuim. Plochy obCanského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a
zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou télovychovu, sport a ochranu obyvatelstva. Déle zahrnuji pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Plochy obanského vybaveni jsou
vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani vyse
uvedenych staveb a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich i¢elem. Plochy pro stavby
a zafizeni obanského vybaveni jsou dale ¢lenény podle podrobnéjsi specifikace vyuziti uzemi, dané
kodem.

OV - obdanské vybaveni verejné

Hlavni funkéni vyuziti:
» stavby a zafizeni uréené pro nekomercni obanskou vybavenost (vzdélavani a vychova, socialni
sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva)
Pfipustné funkéni vyuziti:
» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
» plochy pro parkovaci a odstavna stani
* trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustne vyuziti:
» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
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» pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb a stavajici vyskovou
uroven zastavby

» v navrhovych plochach se vySkova hladina zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlaZi s
podkrovim.

» Zzajisténi likvidace a neSkodného odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i deStovych. V co
nejvétsSi mife budou navrzena opatfeni, ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych
poméru a zachovaji vsak povrchové vody do pldy

» Zzajistit parkovani a odstavovani vozidel v¢€. pfijezdné komunikace v rdmci plochy obCanské
vybavenosti; parkovani bude navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5

Zzajistit chodniky pro pési

OK — obganské vybaveni komeréni

Hlavni funkéni vyuziti:

» stavby a zafizeni urCené pro komercni obCanskou vybavenost (obchody, restauracni zafizeni,

ubytovaci zafizeni apod.)
Pripustné funkeni vyuziti:

» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

 plochy pro parkovaci a odstavna stani

 trasy a zafizeni technické infrastruktury Z.35 - misti komunikace, chodnik pro pési, parkovisté

Nepfipustné vyuziti:

» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim

vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:

* pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb a stavajici vyskovou
uroven zastavby

» v navrhovych plochach se vySkova hladina zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlazi s
podkrovim.

» Zzajisténi likvidace a neSkodného odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i deStovych. V co
nejvétsi mife budou navrzena opatfeni, ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych
poméru a zachovaji vsak povrchové vody do pudy

» zajistit parkovani a odstavovani vozidel v¢. pfijezdné komunikace v ramci plochy obCanské
vybavenosti; parkovani bude navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5

»  Zzajistit chodniky pro pési

OS - obdéanské vybaveni - sport

Hlavni funkéni vyuziti:

» stavby a zafizeni sportu a rekreace pro Sirokou vefejnost véetné volnych hfist a sportovist
Pripustné funkeni vyuziti:

» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

» doplrikova stravovaci zafizeni

» dopliikova zelen s parkovymi upravami

» plochy pro parkovaci a odstavna stani

* trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustne vyuziti:
* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
» pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb
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» v navrhovych plochach se pfipoustéji halové objekty s jednim nadzemnim podlazim, doplrikové
maximéalné s dvéma nadzemnimi podlazimi

» Zzajisténi likvidace a neSkodného odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i deStovych. V co
nejvétsSi mife budou navrzena opatfeni, ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych
poméru a zachovaiji vsak povrchové vody do pldy

» zajistit parkovani a odstavovani vozidel v¢. pfijezdné komunikace v ramci plochy obCanské
vybavenosti; parkovani bude navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5

Zzajistit chodniky pro pési

OH — obCanské vybaveni - hibitovy
Hlavni funkéni vyuziti:

» pozemky vefejnych pohrebist, cirkevnich staveb, obfadnich sini, urnovych haji a dalsi
pozemky ¢i stavby souvisejici s provozem hrbitova. Dale pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky verejnych prostranstvi a verejné zelené

Pfipustné funkéni vyuziti:

» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

 plochy pro parkovaci a odstavna stani

* trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim

vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

* pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb a stavajici vyskovou
uroven zastavby

» v navrhovych plochach se vySkova hladina zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlazi s
podkrovim.

P Plochy verejnych prostranstvi

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vymezeny pro zajisténi pfistupu a obsluhy
vSech vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zajistuji obsluhu automobilovou dopravou a
umoznuji pési pohyb, cyklistickou a ucelovou dopravu. PIni funkci vefejnych prostranstvi.

PU — verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni funkéni vyuziti:
» plochy komunikaci a ucelovych cest
» plochy odstavnych stani slouzici pfimé obsluze Uzemi
» péSi komunikace, cyklistické stezky
» doprovodna zelen
Pfipustné funkéni vyuziti:
» ve stavajicich plochach objekty legalnich garazi, pokud nebrani provozu na komunikacich
* trasy a zafizeni technické infrastruktury
» objekty drobné architektury doplriujici vefejna prostranstvi
Nepfipustné vyuziti:
* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
» objekty navrzené a dostavba objektl stavajicich v rozhledovych polich kfiZzovatek silnic s mistnimi
komunikacemi
Podminky prostorového usporadani:
* pfi realizaci drobné architektury je pozadovano respektovat souvislosti k okolni zastavbé
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* Uprava silnice v zastavéném a zastavitelném Uzemi obce do funkéni skupiny C a typu MO2
8/6,5/50 (silnice 111/37917)

¢ Upravy mistnich komunikaci do funkéni skupiny C anebo D 1, s cilem zajistit prljezdnost pro
zachranné sbory - parkovaci plochy, chodniky, zastavkové pruhy, ¢ekarny pro cestujici a
nastupisté autobusovych zastavek

Z Plochy zelené

Plochy vefejné zelené jsou vymezeny pro vefejné pfistupnou zeled, slouZici kratkodobé rekreaci
obyvatel a izolaénim funkcim.

ZP —zelen — parky a parkové upravené plochy

Hlavni funkéni vyuziti:
» parkové upravena esteticky hodnotna zelen urCena pro vyuziti volného Casu obyvatel obce
Pripustné funkeni vyuziti:
*  komunikace pro pési
o détska hfisté, voIné pfistupna hfisté pro obyvatele (z hlediska bezpeénosti je mozné v
oddvodnénych pfipadech hristé oplotit)
 trasy a zafizeni technické infrastruktury
 drobny mobiliaf, vodni prvky
« skladebné ¢asti USES
» komunikace pro obsluhu pozemki v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce
» komunikace za ucelem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi obce
* rozSifeni vozovek stavajicich komunikaci do kategorie dle ON 73 6118 Projektovani polnich cest
a pfipadné vybudovani vyhyben
* vedeni pésich tras
» osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras a cyklostezek na komunikacich mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi obce
Nepfipustné vyuziti:
» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
* neuplatiuji se

Z7 — zelen — zahrady a sady

Hlavni funkéni vyuziti:
» zahrady a sady mimo zastavéné Uizemi obce
Pripustné funkeni vyuziti:
 drobny mobiliaf, vodni prvky
« skladebné &asti USES
» komunikace pro obsluhu pozemki v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce
» komunikace za ucelem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi obce
* rozSifeni vozovek stavajicich komunikaci do kategorie dle ON 73 6118 Projektovani polnich cest
a pfipadné vybudovani vyhyben
 vedeni pésich tras
» osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras a cyklostezek na komunikacich mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi obce
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Nepfipustne vyuziti:
» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
* neuplatiuji se

ZK — zelen krajinna

Hlavni funkéni vyuziti:
 zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi
« skladebné &asti USES
Pripustné funkeni vyuziti:
* pési cesty
» drobné architektura (pomniky, sochy, kfize)
 trasy a zafizeni technické infrastruktury
 drobné vodni plochy
» komunikace pro obsluhu pozemki v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce
» komunikace za ucelem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi obce
* rozSifeni vozovek stavajicich komunikaci do kategorie dle ON 73 6118 Projektovani polnich cest
a pfipadné vybudovani vyhyben
* vedeni pésich tras
» osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras a cyklostezek na komunikacich mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi obce
Nepfipustné vyuziti:
» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
* neuplatiuji se

S Plochy smisené obytné

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny k vyuZiti pozemku pro stavby bydleni, vyrobnich a nevyrobnich
sluzeb a vybavenosti. Celkovy charakter vymezeného uzemi témito pozemky je smiSeny bez
negativniho ovliviiovani jednotlivych funkci navzajem. Tyto plochy jsou vymezeny s ohledem na
charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuZiti.

SV - smiSené obytné venkovské

Hlavni funkéni vyuziti:
* bydleni
 obc&anské vybaveni slouzici obyvatelim obce
 vyrobni a nevyrobni sluzby bez negativnich vlivii na souvisejici plochy bydleni
Pripustné funkeni vyuziti:
» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
 plochy pro parkovaci a odstavna stani
* vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené
* trasy a zafizeni technické infrastruktury
o 722345,7910,11,12,14,15, - parkovani 1 : 2,5
o ZAT - mistni komunikace funkéni skupiny C a nebo D1, obratisté, chodniky pro pési, parkovisté
* 7.19,20,21,22,25,29,30,31,32,33,34 - parkovani 1: 2,5

34



Z.36 - mistni komunikace funkéni skupiny C anebo D1, obrati$té, chodniky pro pési, parkovisté

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vyloueni negativnich u€inkd musi byt
prok&zano v ramci Uzemniho fizeni)

Podminky prostorového usporadani:

ve stavajicich plochach smiSenych obytnych, dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat
souvislosti s okolni z&stavbou. Maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi
s podkrovim

v navrhovych plochach smiSenych obytnych se vySkova hladina zastavby stanovuje na dvé
nadzemni podlazi s podkrovim a pro halové stavby jedno nadzemni podlazi

v plochach smiSenych obytnych sindexem SVs je mozné vzhledem k charakteru terénu
uvazovat s urovni 1PP v urovni komunikace. DalSi dvé nadzemni podlazi jsou pfipustna, pokud
budou mit samostatny zaklad na rostlém terénu

v ploSe smiSené obytné sindexem SVb bude stavba odpovidat pfevazujicimu charakteru a
struktufe okolni zastavby a jeji vySka bude maximalné o 1 ustoupené nadzemni podlazi vyssi,
nez je vySka stavajiciho objektu, pfic¢emz pGdorysny primét objektu — zastavéna plocha bude
zvétSena maximalné o 20 %. VySka fimsy nebo okapni hrany stavby nepfekroCi 13 m a vyska
hfebene stfechy nebo ustoupeného podlazi po Uhlem 45° nepfekroCi 17 m, to vSe méfeno od
urovné +/-0,000 stavajici stavby; tuto vySku mohou prekroCit pouze technické zafizeni, napf.
stoZary, anteny, fotovoltaicka zafizeni, kominy, a drobné architektonické prvky.

zajistit likvidaci a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i destovych. V co
nejvétsi mife budou navrzena opatfeni, ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych
pomér( a zachovaji vsak povrchové vody do plidy.U ploch fesenych US bude feSeno v ramci
této uzemni studie.

zajistit parkovani a odstavovani vozidel v ramci plochy bydleni; parkovani bude navrhovano pro
automobilizaci 1:2,5.

ve stavajicich plochach smiSenych obytnych Ize za dodrZeni ostatnich podminek stavét za
nez 65 m od hranice verejné komunikace. Dopliikove stavby jako jsou altany, bazény, piskovisté
apod. jsou pfipustné

D Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny pro vyuziti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, které
intenzitou dopravy a negativnimi vlivy vylucuiji jejich zaclenéni do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti.

DS - doprava silniéni

Hlavni funkéni vyuziti:

plochy silnic I., Il. a lll. tfidy a zafizeni silni¢ni dopravy

Pripustné funkeni vyuziti:

télesa dopravnich staveb

stavby protihlukovych opatfeni

doprovodna a izolacni zelen

chodniky (pouze u silnic II. a lIl. tfidy)

zastavkové pruhy a zastavky hromadné dopravy (pouze u silnic Il. a lIl. tfidy)
trasy a zafizeni technické infrastruktury
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» plochy a objekty Cerpacich stanic pohonnych hmot
» Upravy silnice mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce do kategorie S 6,5/60 silnice 111/37917
Nepfipustné vyuziti:
» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim objekty v ochranném pasmu silnice mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce
» objekty navrzené a dostavba objektl stavajicich v rozhledovych polich kfizovatek silnic a
mistnich komunikaci
Podminky prostorového usporadani:
o pfi vystavbé doprovodnych objektt (pfistfeSky) u silnic Ill. tfidy je poZadovano respektovat
charakter okolni zastavby
» v plochach, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice II. a lll. tfidy nesmi byt znemoznéno vedeni
useku silnice v plynulé trase a v Sifce odpovidajici funkEni skupiné a zatizeni silnice objekty
Cerpacich stanic pohonnych hmot jsou maximalné jednopodlazni

T Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny pro zajisténi technické obsluhy uzemi obce. Plochy
technické infrastruktury zahrnuji pozemky staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni.

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni funkéni vyuziti:
» plocha technické infrastruktury
Pripustné funkeni vyuziti:
» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
 plochy pro parkovaci a odstavna stani
» plochy izola¢ni a doprovodné zelené
* trasy technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti:
* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
* neuplatiuji se

TO — nakladani s odpady

Hlavni funkéni vyuziti:
e pozemky staveb a zafizeni pro skladovani ¢i likvidaci nezavadnych odpadl, zejména zeminy,
dfeva, stavebni suté a stavebnich material(, kompostarny, sbémé a ekologické dvory
Pripustné funkeni vyuziti:
» dopliikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
 plochy pro parkovaci a odstavna stani
» plochy izola¢ni a doprovodné zelené
* trasy technické infrastruktury
o vyuziti téchto ploch miZe byt podminéno dodrZovanim reZimu na provozovani zafizeni k
vyuzivani, odstrafiovani, sbéru nebo vykupu odpadu podle platné legislativy
Nepfipustné vyuziti:
» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

36



neuplatriuji se

V Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani slouZi k uskute¢riovani vyrobnich €innosti, ke skladovani a vyrobnim
sluzbam vCetné doprovodné administrativy v uzavienych arealech.

VL — vyroba lehka

Hlavni funkéni vyuziti:

vyroba
vyrobni a nevyrobni sluzby
skladovani

Pfipustné funkéni vyuziti:

administrativni budovy

vybavenost pro zaméstnance

umisténi bydleni pro spravce arealu, pfi splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v
oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci

doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

plochy pro parkovaci a odstavna stani

trasy a zafizeni technické infrastruktury

Z.26a, Z.26b — mistni komunikace, parkovisté, chodniky pro pési

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti:

pro zastavitelné plochy Z.26a, Z.26b v dotyku s plochami bydleni, plati podminéna vyuzitelnost
plochy pro vyrobu. To znamena, ze nejpozdéji v ramci navazujiciho fizeni pro jednotlivé stavby
umistované na plochy vyroby bude prokézano, Ze celkova hlukova, event. emisni zatéz z plochy
pro vyrobu neprekroCi na jeji hranici hodnoty hygienickych limitd.

¢innosti probihajici na stabilizovanych plochach pro vyrobu a skladovani v lokalité Chmelniky
jsou pfipustné pouze za podminky, Zze budou odpovidat stavajicim hygienickym pfedpistm.

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funk¢nim
vyuZitim

nepfipustné je nové umistovani provozoven tézkého primyslu, zejména vyroben, obaloven
ziviénych smési, chemického primyslu, sklad( nebezpeénych odpadu a veSkerych &innosti s
moznym negativnim vlivem na kvalitu zivotniho prostfedi

Podminky prostorového usporadani:

pfipousti se vystavba jednopodlaznich objektu halového charakteru

pfipousti se vystavba dvoupodlaznich objektl administrativniho charakteru

zajistit parkovani a odstavovani vozidel v rdmci plochy vyroby a podnikani; parkovani bude
navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni funkéni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani uréené pro zemédélskou rostlinnou a
zivocisnou prvovyrobu

Pripustné funkeni vyuziti:

zemédélské pozemky a pozemky zelené (zejména zelené ochranné a stromoradi)
souvisejici Ulozisté a sbérné dvory, sklady a technologicka zafizeni

opravny zemédeélské techniky

technologické vodni nadrze

administrativni budovy
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» vybavenost pro zaméstnance

» umisténi bydleni pro spravce areélu, pfi spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v
oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci

» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

» plochy pro parkovaci a odstavna stani

* trasy a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti:

 Cinnosti probihajici na stabilizovanych plochach pro zemédélskou vyrobu jsou pfipustné pouze

za podminky, Ze budou odpovidat stavajicim hygienickym predpistm.

Nepfipustné vyuziti:
» pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

» nepfipustné je nové umistovani provozoven téZkého primyslu, zejména vyroben, obaloven
ziviénych smési, chemického primyslu, skladi nebezpeénych odpadu a veSkerych &innosti s
moznym negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho prostfedi

Podminky prostorového usporadani:

 pfipousti se vystavba jednopodlaZnich objektd halového charakteru

 pfipousti se vystavba dvoupodlaznich objekt( administrativniho charakteru

o zajistit parkovani a odstavovani vozidel v rdmci plochy vyroby a podnikani; parkovani bude
navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5

H Plochy smisSené vyrobni

HU — smiSené vyrobni v§eobecné

Hlavni funkéni vyuziti:

* vyrobni a nevyrobni sluzby lehkého primyslu

» skladovani

» pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani urené pro zemédélskou rostlinnou a
Zivocisnou prvovyrobu

Pripustné funkeni vyuziti:

» zemédélské pozemky a pozemky zelené (zejména zelené ochranné a stromoradi)

* souvisejici ulozisté a sbérné dvory, sklady a technologicka zafizeni

o opravny zemédélskeé techniky

» technologické vodni nadrze

* administrativni budovy

» vybavenost pro zaméstnance

» umisténi bydleni pro spravce areélu, pfi spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v
oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci

» doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

 plochy pro parkovaci a odstavna stani

* trasy a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti:

» pro plochy v dotyku s plochami bydleni, plati podminéna vyuzitelnost plochy pro vyrobu. To
znamena, Ze nejpozdéji v ramci navazujiciho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochy
vyroby bude prokazano, ze celkova hlukova zatéZ z plochy pro vyrobu nepfekroCi na jeji hranici
hodnoty hygienickych limitd.

 Cinnosti probihajici na stabilizovanych plochach pro vyrobu a skladovani v lokalité Chmelniky
jsou pfipustné pouze za podminky, Zze budou odpovidat stavajicim hygienickym pfedpistm.

Nepfipustne vyuziti:
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pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

nepfipustné je nové umistovani provozoven tézkého primyslu, zejména vyroben, obaloven
ziviénych smési, chemického primyslu, skladi nebezpeénych odpadu a veSkerych &innosti s
moznym negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho prostfedi

Podminky prostorového usporadani:

pfipousti se vystavba jednopodlaznich objektu halového charakteru

pfipousti se vystavba dvoupodlaznich objektl administrativniho charakteru

zajistit parkovani a odstavovani vozidel v rdmci plochy vyroby a podnikani; parkovani bude
navrhovano pro automobilizaci 1: 2,5

W Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny pro zajisténi vodohospodarskych €innosti v Gzemi.
Zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky ur¢ené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuZiti.

WU - vodni a vodohospodarské v§eobecné

Hlavni funkéni vyuziti:

plochy a zafizeni souvisejici s vodohospodarskou €innosti nebo ochranou tUzemi pred Zivelnymi
pohromami

Pfipustné funkéni vyuziti:

kfizeni s liniovymi stavbami dopravy a inzenyrskych siti
skladebné &asti USES

Nepfipustné vyuziti:

pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim

A Plochy zemédélské
Plochy zemédélské jsou vymezeny pro zajisténi zemédélské Einnosti v Uzemi.

AU — zemé&délské vSeobecné

Hlavni funkéni vyuziti:

rostlinna zemédélska vyroba

Pfipustné funkéni vyuziti:

pozemky jednotlivych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélské cinnosti v Uzemi
netvoficich souvislé arealy

skladebné &asti USES

trasy a zafizeni technické infrastruktury

pési cesty, cyklistické stezky

protierozni opatfeni a opatfeni pro ekologickou stabilitu krajiny (remizy, meze, stromoradi)
komunikace pro obsluhu pozemk( v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné izemi obce
komunikace za ucelem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi obce

roz$ifeni vozovek stavajicich komunikaci do kategorie die ON 73 6118 Projektovani polnich cest
a pfipadné vybudovani vyhyben

vedeni péSich tras

osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras a cyklostezek na komunikacich mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi obce

Nepfipustné vyuziti:
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» pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:
» podminky prostorového uspofadani se neuplatiuji

L Plochy lesni
Plochy lesni jsou vymezeny pro zajiSténi funkci lesa a souvisejicich Cinnosti v Uzemi.

LU — lesni vSeobecné

Hlavni funkéni vyuziti:
e péstovani a tézba lesnich dfevin
Pfipustné funkéni vyuziti:
» pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro lesni hospodarstvi, monitorovani stavu Zivotniho
prostfedi a myslivecké Cinnosti v Uzemi
« skladebné &asti USES
» stavajici objekty chat
* lesni ucelové cesty
*  péSi cesty
* trasy a zafizeni technické infrastruktury
» komunikace pro obsluhu pozemki v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné izemi obce
» komunikace za U¢elem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi obce
 rozSifeni vozovek stavajicich komunikaci do kategorie dle ON 73 6118 Projektovani polnich cest
a pfipadné vybudovani vyhyben
* vedeni pésich tras
e osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras a cyklostezek na komunikacich mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi obce
Nepfipustné vyuziti:
* pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkCnim vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:
 stavajici objekty chat je mozno udrZovat a opravovat bez moznosti jejich plidorysného rozsifovani
a nadstavovani, jiné podminky prostorového uspofadani se neuplatiuji

N Plochy prirodni

NU — pfirodni vSeobecné

Hlavni funkéni vyuziti:
* pozemky zvlasté chranénych uzemi
* pozemky biocenter

Pfipustné funkéni vyuziti:

» pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plosného stfetu s plochami pfirodnimi, vodni nadrze o velikosti do 0,9 ha za podminky, Ze se
bude jednat o protierozni ¢i protipovodriové opatfeni, odpocivadla pro turistiku do 60 m? za
podminky, Ze budou umistovany v ploSe podél komunikaci, hospodarské i jiné vyuziti jen takové,
které nepovede k naru$eni ¢i zméné pfirodnich podminek a zplsobu ochrany pfirody v lokalité

Nepfipustné vyuziti:

* pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkCnim vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:

* neuplatiuji se
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Zvlastni podminky vyuziti uzemi
ZvIastni podminky vyuZiti Gzemi definuji plochy, ve kterych je uplatfiovano omezeni vyuZiti tzemi
vyplyvajici z ochrany névrhovych prvkd feSeni, ochrany hodnot v tzemi a ochrany kvality prostfedi.

Uzemni systém ekologické stability

interakéni prvky USES - krajinna zelefi

Podminky pro vyuziti ploch USES jsou obsahem kapitoly 5. — Koncepce USES.

Uzemni ochrana z hlediska krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu

respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana a
rozvoj hodnot tzemi

pfechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze z&stavba navrhovana na vnéjSich
okrajich zastavéného uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uzemi byla orientovana
nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit pfechod
zastavby do krajiny ozelenénim

stavby pro komerci, vyrobu a skladovani (komeréni, vyrobni a primyslové objekty) a zemédélské
stavby nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné; plochy situované ve vazbé na
krajinu, odclonit po obvodu izolaéni zeleni

v pohledové exponovanych plochach bude pfipadny zamér (ktery by mohl zménit nebo ovlivnit
vnimani a charakter tizemi) ucelné provéfit posouzenim vlivu stavby, ¢innosti nebo zmény vyuziti
uzemi na krajinny raz; ucelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi pfislusSny organ
ochrany

Cast plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, ve které je omezeno umisténi
staveb

U ploch bydleni se pfipousti umisténi staveb:

oploceni

sklenikd

bazénu

zahradniho mobiliafe

nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

U ploch vyroby se pfipousti umisténi staveb:

oploceni
nezbytné stavby technické infrastruktury
nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

Uzemni ochrana ploch rezerv

plocha Uzemni rezervy

V ploSe Uzemni rezervy se nepfipousti jakékoliv zmény vyuziti Uzemi, které by nasledné mohly zabranit
realizaci zaméru stavby.
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Podminky vyuziti Gzemi z hlediska hlukového zatizeni

plocha podminec¢né vyuZitelna z hlediska hluku

Pro navrhované plochy bydleni a obanské vybavenosti pro sport a rekreaci u stavajicich dopravnich
staveb se zvySenou dopravni zatézi je stanovena podminéné vyuzitelnost ploch pro bydleni a sportovni
vyuziti.

Chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni,
které prokaze splnéni hygienickych limitl hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb, vCetné dolozeni reélnosti provedeni pfipadnych navrzenych protihlukovych opatfeni,
coz musi byt dolozeno v navazuijicich fizenich.

0 navrhovana protihlukova opatfeni

Pfekracovani hygienickych norem vyplyvajici z nadlimitniho hluku ze stavajici dopravni zatéze silnice
/43 vyvolava potfebu realizace protihlukovych opatfeni na této komunikaci chranicich stavajici
rezidencni uzemi obce. Vymezeni protihlukové ochrany je v uzemnim planu provedeno pouze
schematicky. Pro uginnou protihlukovou ochranu je nutno provést hlukova méfeni a na zakladé nich
navrhnout konkrétni efektivni protihlukova opatfeni.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiam a stavbam
vyvlastnit

dle §170 stavebniho zakona

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

» Kkoridor VD.CPZ.KD1/DS45 pro stavbu DS45 - Silnice I. tfidy Kufim, jizni obchvat vcetné
souvisejicich staveb

o koridor VD.CPZ.KD2/DS46 pro stavbu DS46 - 1/43h Kufim - Liptvka, Uprava s odstranénim
bodovych zavad vcetné souvisejicich staveb

Verejné prospésné stavby technickeé infrastruktury

Technicka infrastruktura — koridory

» kanalizacni fady dotCené pozemky dle vykresu B.3.1
» vodovodni fady dottené pozemky dle vykresu B.3.2
* plynovod fady STL dotéené pozemky dle vykresu B.3.4

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalsich udaji podle § 8
katastralniho zakona

dle §101 stavebniho zakona
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Verejné prospésné stavby verejnych prostranstvi

Verejné prostranstvi — komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu — plochy

vefejné prostranstvi — komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, zajisténi
pFistupu a dopravni obsluhy pro lokality Z.13a ,Chmelniky* a Z.13b ,Uvoz*
pfedkupni prévo i vyvlastnéni ve prospéch: obec Lelekovice

k. 0.: Lelekovice

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z.13, dotéené pozemky p.¢. 1126, 1123/5,
12471124, 1247/123, 1244/25, 1129/17, 1244/27, 1129/19, 1244/26, 1217/122,
1129/18, 1129/16, 1128, 1244/24, 1247/121, 1244/23, 1129/15, 1244/22, 1129/14,
PP.A3 1244721, 1129/13, 1129/12, 1244/20, 1244/19, 1129/11, 1245/10, 1244/18,
1129/10, 1244/17, 1129/9, 1129/8, 1244/16, 1129/7, 1244/15, 1244/28, 1129/20,
1244/1, 112916, 1129/5, 1244/14, 1244/13, 1245/4, 1244/12, 1129/4, 1129/3,
124411, 112912, 1245/2, 1245/1, 1246/17, 1244/10, 12447, 1246/15, 1246/5,
124415, 1244/4, 1246/4, 1246/3, 1246/2, 1244/3, 1244/6, 1146, 1139, 1257/10,
124418, 1244/9, 1215, 1238/1, 1238/3, 1238/4, 1238/5, 1238/2, 1238/7, 1238/8,
1238/10, 1238/9, 1238/11, 1237, 1236/1, 1236/2, 121713, 1217/5, 1217/6, 121717,
1236/4, 121711, 1217/9, 1217/10, 1216, 1214.

vefejné prostranstvi — komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, zajisténi
pfistupu a dopravni obsluhy pro lokalitu ,Nad Sklepem - 2°

PP.A4 pfedkupni prévo i vyvlastnéni ve prospéch: obec Lelekovice

k. U.: Lelekovice

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z.28, dotéené pozemky p.C. 1238/2, 1238/4,
1238/5, 1238/6, 1238/7, 1238/8, 1238/9, 1238/10.

vefejné prostranstvi — komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, zajisténi
pfistupu a dopravni obsluhy pro lokalitu ,Nad Sklepem - 1°

pfedkupni prévo i vyvlastnéni ve prospéch: obec Lelekovice

k. U.: Lelekovice

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z.27, dotéené pozemky p.C. 1217/6, 12177,
121711, 1236/6, 1236/30, 1236/7, 1236/9, 1236/10, 1236/11, 1236/12, 1236/13,
1236/14, 1236/15, 1236/16, 1236/17, 1236/18, 1236/19, 1236/20, 1236/21,
1236/22, 1236/23, 1236/24, 1236/24, 1236/3, 1236/25, 1236/26, 1217/4, 1217125,
1217126, 1217/27, 1217/28, 121718, 1236/27, 1236/28, 1236/8, 1236/5.

PP.A5

vefejné prostranstvi — komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, zajisténi
pfistupu a dopravni obsluhy pro lokalitu ,Paseky - 6

pfedkupni prévo i vyvlastnéni ve prospéch: obec Lelekovice

k. U.: Lelekovice

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z.24, dot¢ené pozemky p.C. 466, 467/1, 46716,
46717, 4531.

PP.A6

vefejné prostranstvi — prostranstvi mistniho vyznamu,

pfedkupni prévo i vyvlastnéni ve prospéch: obec Lelekovice

PP.A7 k. U.: Lelekovice

pozemky v rdmci plochy pfestavby P.3, dot¢ené pozemky p.¢. 719/2, 719/5.

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona
Uzemni planem nejsou tato kompenzaéni opatfeni stanovena.
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10. Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory Gizemnich rezerv.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

V8echny plochy, na kterych je dle kapitoly 12 podminéno rozhodovani o zménach v Uzemi zpracovanim
uzemni studie, jsou zaroven podminény dohodou o parcelaci. Vyjimkou je plocha E (Z.22), ktera se
nachazi na jediném pozemku.

12. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméfené lhaty pro vioZeni
dat o teto studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan Lelekovic vymezuje nasleduijici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie (graficky vyznaceno ve vykrese 1 - Zakladni Clenéni Gzemi):

US.A - ,Centrum" — zastavitelné plochy Z.35, Z.36

Podminky pro pofizeni uzemni studie:

Viyuziti plochy

Z.35 — Umisténi pozemku ploch ob&anského vybaveni — komerénich zafizeni malych a stfednich,
prostranstvi mistniho vyznamu (vefejny dopravni prostor) uréenych pro pfistup do feSené lokality a
ploch vefejné zelené jako vefejného prostranstvi. Zastavba bude napojena na vefejnou technickou
infrastrukturu.

Podminkou je napojeni lokality na komunikaci lll. tfidy v ulici Hlavni pfes zastavitelnou plochu Z.36
a respektovani Gzemnich limit( v lokalité.

Z.36 — Umisténi pozemku ploch bydleni v rodinnych domech, prostranstvi mistniho vyznamu
(verejny dopravni prostor) uréenych pro pfistup do feSené lokality a ploch vefejné zelené jako
vefejného prostranstvi. Zastavba bude napojena na vefejnou technickou infrastrukturu.

Podminkou je napojeni lokality na komunikaci Ill. tfidy v ulici Hlavni a respektovani uzemnich limitd.
 Lh(ta pro vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Gzemné planovaci €innosti: 4 roky od doby
ucinnosti uzemniho planu

US.B - Paseky” — zastavitelné plochy Z2.17, Z.24

» Podminky pro pofizeni uzemni studie:
Vyuziti plochy
Z.17 - Umisténi pozemku ploch bydleni v rodinnych domech. Zastavba bude napojena na vefejnou
technickou infrastrukturu.
Podminkou je napojeni lokality na komunikaci mistniho vyznamu - ulici Paseky pfes plochu
verejného prostranstvi Z.24 a respektovani uzemnich limitt v lokalité.
Podminkou je minimalizace negativniho zasahu a nenaru$eni hodnot z hlediska krajinného razu.
Z.24 — Umisténi pozemku ploch prostranstvi mistniho vyznamu (vefejny dopravni prostor) uréenych
pro pfistup do feSené lokality. Z&stavba bude napojena na verejnou technickou infrastrukturu.
Podminkou je napojeni lokality na komunikaci mistniho vyznamu — ulici Paseky a respektovani
Uzemnich limitd v lokalité.
» Lh{ta pro vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti: 4 roky od doby
ucinnosti uzemniho planu
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US.D - ,Na Dlouhych” — zastavitelné plochy 2.7, Z.10

Podminky pro pofizeni Uzemni studie:
Viyuziti plochy
2.6, 2.7, Z.10 - Umisténi pozemku ploch bydleni v rodinnych domech a ploch zelené soukromé a
vyhrazené. Zastavba bude napojena na verejnou technickou infrastrukturu.
Podminkou je napojeni lokality na komunikaci lll. tfidy v ulici Hlavni pfes komunikaci mistniho
vyznamu v ploSe Z.13 a respektovani Gzemnich limitl v lokalité.
Podminkou je minimalizace negativniho zasahu a nenaru$eni hodnot z hlediska krajinného razu.
Z.13 - Umisténi pozemku ploch prostranstvi mistniho vyznamu (vefejny dopravni prostor) uréenych
pro pfistup do feSené lokality. Zastavba bude napojena na verejnou technickou infrastrukturu.
Podminkou je napojeni lokality na komunikaci Ill. tfidy v ulici Hlavni a respektovani uzemnich limitd
v lokalité.
» Lh(ta pro vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Gzemné planovaci €innosti: 4 roky od doby
ucinnosti uzemniho planu

US.E - ,Mackovec" — zastavitelna plocha Z.22

Podminky pro pofizeni Uzemni studie:
Vyuziti plochy
Z.22 — Umisténi pozemku plochy bydleni v rodinnych domech. Zastavba bude napojena na
vefejnou technickou infrastrukturu.
Podminkou je napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu, komunikaci mistniho vyznamu a
respektovani uzemnich limit v lokalité.
Podminkou je minimalizace negativniho zasahu a nenaru$eni hodnot z hlediska krajinného razu.
» Lh{ta pro vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti: 4 roky od doby
udinnosti Uzemniho planu

US.F — ,Nad Sklepem" — zastavitelné plochy Z2.27-7.34

Podminky pro pofizeni Gzemni studie:
Viyuziti plochy
2.29,2.30,2.31,2.32, Z.33, Z.34 - Umisténi pozemku ploch bydleni v rodinnych domech, ploch
zelené soukromé a vyhrazené a ploch vefejné zelené. Zastavba bude napojena na vefejnou
technickou infrastrukturu.
Podminkou je napojeni lokality na komunikaci Ill. tfidy v ulici Hlavni pfes komunikace mistniho
vyznamu v plochach Z.13, Z.27, Z.28 a respektovani Gzemnich limitl v lokalité.
2.27, .28 — Umisténi pozemku ploch prostranstvi mistniho vyznamu (vefejny dopravni prostor)
urenych pro pfistup do feSené lokality. Zastavba bude napojena na vefejnou technickou
infrastrukturu.
Podminkou je napojeni lokality na komunikaci Ill. tfidy v ulici Hlavni a respektovani uzemnich limitd
v lokalité.
Podminkou je minimalizace negativniho zasahu a nenaru$eni hodnot z hlediska krajinného razu.
» Lh(ta pro vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti: 4 roky od doby
ucinnosti uzemniho planu

US.G — Paseky - 2“ — zastavitelna plocha Z.4, p.¢. 409, 410/1

Bylo vypusténo zménou &.5 UP Lelekovice.

US.H - ,Za Kostelem" — zastavitelna plocha Z.38

Podminky pro pofizeni Uzemni studie:
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Viyuziti plochy

Z.38 — Umisténi pozemku plochy bydleni v rodinnych domech. Zastavba bude napojena na
vefejnou technickou infrastrukturu.

Podminkou je napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu, komunikaci mistniho vyznamu a

respektovani Uzemnich limitt v lokalité.

Podminkou je minimalizace negativniho zasahu a respektovani charakteru okolni zastavby.

Lhuta pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky od doby

ucinnosti zmény ¢. 5 uzemniho planu

13. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani
regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9, stanoveni, zda se
bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u
regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené lhuty pro jeho
vydani,

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

14. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Pofadi zmén v Uzemi je pro zastavitelné plochy 2.6, 2.7, 210, Z17 , Z.26a, Z.26b a Z.29-Z.34
podminéno takto:

Vyuziti uzemi v zastavitelnych plochach 2.6, 2.7, Z26a a Z26b je podminéno vybudovanim
vefejného dopravniho prostoru s mistni komunikaci napojujici lokalitu na komunikaci Ill. tfidy v
ulici Hlavni v ploSe Z.13a. Zaroven pro lokality 2.6, Z.7, Z.26a a Z.26b je podminkou vybudovani
inzenyrskych siti v ploSe Z.13a napojenych na stavajici infrastrukturu.

Vyuziti Uzemi v zastavitelné plose Z.10 je podminéno vybudovanim vefejného dopravniho
prostoru s mistni komunikaci v plode Z.13b napojujici lokalitu pfes ulici Uvoz na komunikaci Ill.
tfidy v ulici Hlavni. Zaroven je pro lokalitu Z.10 podminkou vybudovani inzenyrskych siti v plose
Z.13b napojenych na stavajici infrastrukturu.

Vyuziti Uzemi v zastavitelné plose Z17 Z.17 je podminéno vybudovanim vefejného dopravniho
prostoru s mistni komunikaci napojujici lokalitu na komunikaci mistniho vyznamu Paseky v ploSe
Z.24. Zaroven je pro vystavbu v ploSe Z17 Z.17 podminkou vybudovani inZzenyrskych siti v plose
Z.24 napojenych na stavajici infrastrukturu.

Vyuziti plochy Z.26b pro vyrobu a skladovani — lehky primysl je podminéno vyuZitim zastavitelné
plochy Z.26a minimélné ze 75 %.

Vyuziti uzemi v zastavitelnych plochach Z.29-Z.34 je podminéno vybudovanim vefejného
prostoru s mistni komunikaci v plode Z.13b napojujici lokalitu pfes ulici Uvoz na komunikaci Ill.
tfidy v ulici Hlavni a vybudovanim vefejnych dopravnich prostorl s mistnimi komunikacemi
v plochach Z.27 a Z.28 napojujicich lokalitu na komunikaci mistniho vyznamu v ploSe Z13b
Z.13b. Zaroven pro lokality Z.29-Z.34 je podminkou vybudovani inzenyrskych siti v plochach
Z.13b, Z.27 a Z.28 napojenych na stavajici infrastrukturu.

Pro plochy bydleni neni navrzena etapizace vzhledem k velikosti vétSiny navrzenych
zastavitelnych ploch a z ekonomickych duvodu. Vystavba v nejrozsahlejSich plochach pro
bydleni je podminéna vybudovanim dopravni a technické infrastruktury, a bude proto probihat
postupné v ndvaznosti na zastavéné Uzemi nebo naraz jako developersky projekt.
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15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb
Uzemni plan tyto stavby nevymezuije.

16. Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené graficke casti

Podcet listd uzemniho planu: 49
Pocet vykresu grafické ¢asti izemniho planu: 3
B.1 Zakladni Clenéni uzemi 1:5000
B.2 Hlavni vykres 1:5000
B.4 Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1:5000
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Zpracovatel uplného znéni UP Lelekovice po zméné é. 7:

Atelier 90 s.r.o.

Ing. arch. Ladislav Vlachynsky
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Eleonory Voracicke 5a

616 00 Brno
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Seznam dokumentace:

A.  Textova ¢ast

B.  Graficka ¢ast

B.1 Zakladni Clenéni uzemi

B.2 Hlavni vykres

B.4 Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace

D.1  Koordinacni vykres
D.3 Pfedpokladané zabory pidniho fondu

49

: 5000
: 5000
5000

: 5000
:5000



